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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Radovesnice | vymezuje zastavéné tzemi ke dni 1.1.2017.
Zastavéné Uzemi s hranici zastavéného GUzemi je vymezeno na vykr. :
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi méf. 1 : 5000

Hlavni vykres méf. 1 : 5000

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJ
JEHO HODNOT

1. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce

« Uzemni plan Radovesnice | vytvofi pfedpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu,
ochrané a rozvoji vSech pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

e Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného GUzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi.

« Cilem UP je zachovani rdzu urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.

» Cilem je provazat ochranu hodnot Uzemi s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje
s principy udrzitelného rozvoje.

» Sidelni struktura ani Sir§i vztahy nebudou Gzemnim planem zasadnim zptsobem ménény,
plochy uréené pro bydleni, které by nenavazovaly na zastavéné Uzemi obce, nejsou
navrhovany.

» Obec Radovesnice | charakterizuji zejména vyborné podminky pro bydleni z hlediska
polohy, orientace na svétové strany, zakladni koncepci rozvoje sidla je zachovani
kvalitniho obytného standardu, jeho zlep3eni v oblasti kvalitni vefejné vybavenosti.

* VFeSeném Uzemi je dominantni funkci bydleni, v omezené mife zemédélska a drobna
femeslna vyroba.

* Nové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou pfevazné umistény do okrajovych
¢asti sidla. Jedna se o plochy venkovského bydleni.

« V UP bude respektovana struktura sidla, moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch
bez kontaktu se stavajici zastavbou se vylucuje;

* Vymezuji se plochy smiSeného Uzemi, které vedle bydleni je mozné vyuZivat pro
nerusivé formy podnikani. V celém Gzemi obce nesmi byt umistény nové vyrobni a jiné
¢innosti, které by svym vlivem zhorSovaly Cistotu ovzdusi.

* Plochy pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu nejsou na Gzemi obce vymezeny.

* Obcanské vybaveni je stabilizovano, nové nejsou vymezovany, nejsou pozadovany.

* Rekreace je provozovana pifevazné ve stavajicich objektech pro bydleni, ojedinélé
v rekreaéni chaté.

« Plochy pro sport jsou vymezeny ve stfedu obce. Uzemni plan navrhuje rozsiteni.

* Plocha zahradkarské kolonie je stabilizovana.

» Silnice a komunikace ve spravnim tGzemi obce zlstavaji zachovany v plvodnich trasach,
pfipadné s navrZzenou Upravou a jsou na né pripojeny komunikace k navrhované
zastavbe.



3.

Uzemni plan obnovuje ptvodni cestni sit, kterou je mozné mimo jiné pouZzit i pro pési
turistiku a cykloturistiku

Na uzemi obce Radovesnice | se nachazi bodové poddolované Guzem €. 5789, jedna se o
bod propadu na poz. €. 94/12 po tézbé slévarenskych piskl a tamtéz oznamené duini
dilo propad €. 2690. Je zakresleno v koordina¢nim vykrese a v této ¢asti pozemku je
omezena stavebni ¢innost.

Ochrana p firodnich hodnot

V Uzemi budou vytvareny predpoklady pro respektovani pfirodnich podminek, pro
zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi vyjadiené stanovenymi limity
vyuziti izemi. Bude zajiSténa ochrana nerostnych surovin, vodnich zdrojl, padniho
fondu, ovzdusi a ochranu pfirody a krajiny
UP zajisti snizovani dopadu viech environmentalnich rizik a Skodlivych dopad lidské
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.
Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty UGzemi:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy -

Gzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych ploch v krajiné

- doplnéni dfevinné zelené v zemédélskeé krajiné

- Uzemni systém ekologické stability; jednotlivé prvky systému jsou lzemné
chranény
- vyznamné plochy vefejné zelené — jsou chranény jako nezastavitelné
- kvalitni zemédélsky a lesni padni fond
- pfirodni biotopy
- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné
puadeé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest
a vodoteci — Uzemni plan vytvafi podminky pro jejich zachovani, obnovu
a zakladani novych
- drobné vodote¢e a malé vodni plochy v krajiné v€etné katastralné neevidovanych
- krajinn& zelen podél silnic a u¢elovych komunikaci.
- vefejna zelen
Pfirodni hodnoty budou chranény pred pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich
¢innosti a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit
jejich celistvost, funkénost a pfedmét ochrany. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle
prislusného pfedpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo se pozadavky na
ochranu vztahuji i na toto ochranné pasmo.
UP zamezi fragmentaci Gzemi vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajing,
Uzemni rozvoj obce soustfedi do Uzemi navazujicich na zastavéné Gzemi, s ohledem na
stavajici okolni vyuZziti tzemi, s cilem zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek obyvatel.
Na Uzemi obce se nenachazi hodnotny krajinny prvek.
V tzemi prochazeji prvky USES.
Stavebni rozvoj na lesnich pozemcich se vylucuje.

Ochrana kulturnich hodnot



c)

Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Gzemi:
mezi kulturni dédictvi je tfeba zahrnout historické jadro sidla, tvofené pavodnimi
zemeédélskymi statky
kulturni pamétka, zapsané do seznamu kulturnich paméatek CR :
zamek €.p. 1 s parkem, ohradni zdi a sypkou, ¢&.rejstfiku USKP 21972/2 -842
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uplatnény podminky, které zohledruji
kulturné historické hodnoty zastavby vCetné staveb lidové architektury
sochy, pomniky, kfize, Bozi muka, které je nutné respektovat jako kulturni
hodnoty
charakter zastavby a urbanistick& struktura — bude chrdnéna prostfednictvim
podminek prostorového usporadani
celé tzemi obce je Uzemim s predpokladanymi archeologickymi nélezy, kde plati
prisludné pravni predpisy pro veskeré stavebni ¢innosti
systém verfejnych prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené bude chranén
v rozsahu vymezeném Uzemnim planem
Veskera €innost, ktera by pomohla k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli je nepfipustna.
Kulturni hodnoty Uzemi jsou vymezeny v Koordinanim vykrese.

URBANISTICKA KONCEPCE
véetn é zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadfena na hlavnim vykrese v mér. 1 : 5 000.

1.

Koncepce uspo fadani sidelni struktury

Zakladem urbanistické koncepce sidla je zachovani a podpofeni sou¢asného charakteru
sidla, posileni sféry vefejného vybaveni a posouzeni vhodnosti dotvoreni sidla.

Uzemni plan respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovského
sidla v zemédélské krajiné

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené mife, z&4sti v prolukach zastavéného Gzemi a

v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan navrhuje plo3ny rozvoj imérny riistovému potencialu obce a realnym
potfebdm Uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti
jejiho rozsifeni

Uzemni plan zachovava promiSenosti funkéni struktury, pfiméfeny rozvoj zastavitelnych
ploch v navaznosti na zastavéné Guzemi

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit

Uzemni plan pFipousti rekreaéni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody
a krajiny

Gzemni plan v plochach zemédélskych a lesnich vytvari podminky pro ¢innosti spojené
s prvovyrobou, které negativné neovlivni stavajici charakter krajiny

Uzemni plan vytvafi podminky pro propojeni kostry sidelni zelené se zeleni krajinnou



e Uzemni plan chrani nezastavéné Uzemi pred zakladanim novych jader zastavby v krajiné
* Uzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti zemi (krajiny i sidel), zejména pro pési
a cyklisty ( cyklostezky, cyklotrasy) a nevytvafi podminky pro vznik novych barier v
tzemi.
* Uzemni plan respektuje ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury
* Uzemni plan respektuje ochranné pasmo letisté Kolin

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se €leni :

* na plochy stabilizované ( plochy zastavéné ) a plochy zmén ( plochy zastavitelné ) uréené
Uzemnim planem k zastavéni

e  Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti ve vykresech &. 1 - Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi a ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres.

2. Koncepce funk éniho / ploSného / uspo Fadani tzemi

Koncepce ploSného usporadani Uzemi zahrnuje plosné usporadani zakladnich funkci

v Uzemi, vyjadfené v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. V izemnim planu
Radovesnice | je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrZzen rozvoj zejména bydleni,
podnikani a vefejnych prostranstvi. Navrh vytvari pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu
rozvoji.

Uzemni plan nevymezuje plochy pfestavby.

Bydleni

» Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v FeSeném Gzemi.

* Plochy hromadného bydleni se Gzemnim planem nenavrhuiji.
» Vsidle je navrZzena obytna zastavba vyhradné nizkopodlazni.

Ob¢anské vybaveni

» Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou stabilizovana.

* Ze zadani tzemniho planu nevyplynul Zadny dalSi pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou vybavenost.

* Podminky pro umistovani dalSich zafizeni ob&anského vybaveni vytvafi Gzemni plan

vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti

ploch rozdilnym zpisobem vyuZiti. V souladu s témito podminkami je mozné

vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat zejména v plochach smiSenych

obytnych, ale i v plochach bydleni.

Skolstvi se v obci nevyskytuje, nové plochy a objekty se pro tuto innost v Gizemnim

planu nenavrhuiji.

e Zdravotnickd zafizeni se vyuZivaji v Koling.

Kulturni zafizeni se nachézi v objektu obecniho tfadu a v hostinci.

» Ochrana obyvatelstva je feSena v rdmci civilni obrany, viz str. 12

Sport a rekreace
« Plochy pro sport jsou vymezeny ve stfedu obce. Uzemni plan navrhuje jejich rozsifeni.



Pro rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit je navrzena moznost doplnéni turistickych
péSich tras a cyklotras.

Nové plochy pro chaty (plochy pro rodinnou rekreaci) nejsou navrhovany. K rekreaci je
vyuzivana ¢ast domovniho fondu v sidle.

V jihovychodni €asti tzemi obce se nachazi rozsahla zahradkéarska lokalita. Nebude
povoleno jeji zahuStovani ani zména vyuZziti na objekty pro bydleni.

Vyroba a skladovani

Plocha pro skladovani je stavajici a je umisténa na vychodnim okraji obce pod nazvem
plocha pro skladovani - manipulaéni plocha.

Jiné plochy pro vyrobu nejsou na Uzemi obce vymezeny.

Vylu€uje se umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren a novych zemédélskych
areald.

Koncepce ve rejného prostranstvi

4.

Stavajici vefejna prostranstvi v obci jsou stabilizovana. Centralni prostor se ponechava
v souc€asnych prostorovych parametrech.

Uzemni plan akceptuje plochy vefejné sidelni zelené.

Nové verejné prostranstvi, které neni soucasti dopravni plochy se navrhuje na vychodnim
okraji zastavby. Soucasti prostranstvi je vefejna zelen.

Koncepce prostorového uspo fadani

Pfi rozhodovéni o vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti musi byt spinény
podminky jejich prostorového usporadani, které se tykaji:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenaruSily charakter a strukturu stavajici
zastavby
- nebyl naruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

Dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejmeéna jeji vyskou, celkovym hmotovym feSenim
staveb, umisténim staveb na pozemku vugci uliéni ¢are (zda napf. vytvari jednotnou uliéni
frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni plan navrhuje novou

nizkopodlazni zastavbu, kterd vySkovou hladinou odpovida okolni stavajici zastavbé.

Vymezeni zastavitelnych ploch

7 w7z

Nové se vymezuiji tyto funk&ni plochy s oznacenim v grafické ¢asti v obci Radovesnice | :

oznaceni ploch zpUsob vyuziti ploch

ZR O1 plocha pro venkovské bydleni




ZR 02 plocha pro venkovské bydleni
ZR O4 plocha pro venkovské bydleni
ZR 06 plocha pro venkovské bydleni
ZR O7 plocha pro venkovské bydleni
ZR O8 plocha pro venkovské bydleni
ZR 09 plocha pro venkovské bydleni

5.

Koncepce sidelni zelen é

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy sidelni zelené a to :

Plochy ve fejnych prostranstvi

d)

Plochy sidelni zelené jsou vymezeny v centralni ¢asti sidla na pavodni navsi. Zastavéné
Gzemi obce bude i v budoucnu tvofeno pfevazné plochami obytné zastavby, kde staci
doplnit pasy doprovodné zelené podél komunikaci, pokud to umozni prostorové
usporadani zastavby podél komunikaci, nebot se v celém sidle pfedpoklada vysoky podil
zelené soukromych zahrad.

Sidelni zeleri je navrzena na nové ploSe verejného prostranstvi ve vychodni ¢asti
spravniho Gzemi.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umis tovani

Dopravni infrastruktura

Pozemni komunikace
Silnice

Stavajici silni¢ni sit’ je tzemnim planem stabilizovana.

Obci prochazi silnice 111/12540 z Kolina smér LoSany. V obci z ni odboduje silnice
111/12547 do Zibohlav a do Kfe¢hofe.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné, tyto budou plinit funkci vefejného prostranstvi.
Verfejna doprava - Gzemni plan nenavrhuje Zzadné zmeény.

Na celém Uzemi obce Radovesnice | jsou pfipustné Upravy silnic spojené

s odstranovanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrukci silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové uspofadani zastavby.

Mistni a U ¢elové komunikace
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VétSina mistnich komunikaci jsou v kategorii obsluznych komunikaci, které slouZzi pro
cilovou dopravu motorovych vozidel a pro pési. V okoli se vyskytuji t¢elové komunikace,
polni a lesni cesty.

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a Gcelovych cest je tzemnim planem
stabilizovana.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé se nepfipoustéji, musi byt s obratistém.
Minimalni Sife jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m, vyjimeéné
2,75 m.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pFistup pro pozarni techniku a
ostatni zachranné slozky.

Doprava v Klidu

U obytné zastavby musi byt na pozemku stavby zajisténa minimalné dvé odstavna stani
na jednu bytovou jednotku.

Pro navstévy je pfipustné parkovani na vefejnych prostranstvich.

U ob&anského vybaveni musi byt parkovéani zajisténo na pozemku stavby nebo na
pfilehlych vefejnych prostranstvich.

e

Pési a cyklisticky provoz

U novych komunikaci budou Sifkové parametry komunikace navrzeny tak, aby byl na nich
zajistén bezpec€ny provoz. Musi vyhovovat pro zasah vozidel zachranného systému.
Cyklostezka je vedena v sousedicim Uzemi.

V Uzemnim planu se navrhuje nova cyklostezka podél silnice lll. tfidy od stavajici
zastavby na hranici spravniho Gzemi smér Stitary.

Na Gzemi obce je mozné vyuZivat k jizdé na kole mistnich komunikaci a méné
frekventovanych silnic.

Zelezni éni doprava
Letecka a vodni doprava

Zadna z vySe uvedenych doprav neni v Gizemi zastoupena.

Na Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo letisté Kolin, které je umisténo na jiznim okraji
obce. Jedna se o vySkové omezeni, které zde nebude uplatnéno, protoze jde o velmi
malé Guzemi bez zastavéného uzemi.

2. Technicka infrastruktura
2.1 Vodni hospodé Fstvi
Kanalizace

Obec Radovesnice | nemé vybudovany systém splaskové kanaliza¢ni sité. V izemnim planu
je vymezena plocha pro COV a hlavni kanalizaéni sbéraé. Variantou je odkanalizovani obce
do distirny odpadnich vod Kolin.
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DeSt'ova kanalizace

V sidle je vedena deStova kanalizace pod nékterymi hlavnimi mistnimi komunikacemi s tim,
Ze vytéka do volné krajiny, pfipadné do potoka pod sidlem.

Cilem je omezit odtok deStovych vod z Uzemi a posilit retenéni schopnost krajiny.

Dle nového nafizeni vlady musi byt zajiSténa likvidace destovych vod na jednotlivych
pozemcich do nadob, ev. vsakovanim. Pfebyte¢né vody musi byt odvadény redukované
nejlépe pres akumulaci se vsakem.

Vodovod
Obec Radovesnice | ma zavedeny vefejny vodovod.

Na Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje, ktery je umistén mimo spravni
Gzemi. V grafické ¢asti je zakresleno.

2.2. Z&sobovani elektrickou energii

Elektrické vedeni 22kV a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou¢asné pozadavky na
odbér.

V obci se nachazeji nasledujici trafostanice :

- ve stfedu sidla Radovesnice |

- za obecnim Ufadem

- u zamku

- na jiznim okraji sidla

- na vychodnim okraiji

- v sidle nad zahradkarskou kolonii

Elektricka vedeni jsou na Uzemi obce stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to
pfipustné z hlediska podminek stanovenych v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy.
Uzemni plan pfipousti vystavbu trafostanic v plochach stabilizovanych i v plochach zmén
v ramci celého Gzemi obce.

Uzemni plan pfipousti v pfipadé potieby vyménu kabelového vedeni.

2.3. Zasobovani plynem

Obec Radovesnice | neni gazifikovana a ani v budoucnu se se zavedenim plynu nepocité.
Uzemni plan nevyluéuje moznost plynofikace obce.

Uzemim prochazi VTL plynovod s ochrannym pasmem.

Uzemim prochéazi trasa ropovodu Druzba, v grafické ¢asti je zakreslena véetné ochranného
pasma.

2.4, Odpadové hospoda Fstvi

Likvidace odpadd je feSena svozem nadob, do kterych je komunalni odpad ukladan. Uzemni
plan nenavrhuje zmény v koncepci likvidaci odpadud, podporuje tfidéni odpadu.

Uzemni plan nenavrhuje samostatnou plochu pro sbérny dvir. Plocha pro bioodpad je
navrzena na poz. ¢. 130/2.
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3. Verejna prostranstvi

Verejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, chodniky, vefejna zelen a plochy pfistupné
kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani bez omezeni a bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP vymezeny na plochach, ozna¢enych :

VP plochy vefejnych prostranstvi, coZ jsou komunikace, vefejné prostory, plochy
vefejné zelené

Plocha pro vefejné prostranstvi se navrhuje na poz. €. 158/36, jeho soucasti je vefejna

zelen.

4. Ob¢anské vybaveni
4.1. Vefejna infrastruktura

Zé&kladni obanské vybaveni vefejné infrastruktury se v obci nevyskytuje, vyjma spravy obce.
Jedné se o objekt, ve kterém je umistén obecni Gfad a prostory pro kulturni vyZiti vSeho
druhu. Soucasti objektu je vétsi zahrada, kterd je vyuzivana pro hry menSich déti.

V blizkosti Ufadu je situovany hostinec s velkym salem.

Vyznamnym objektem v sidle je rekonstruovany zamek, ktery je v soukromém vlastnictvi a
slouzi jako luxusni hotel. K zamku patfi park s bazantnici a puvodni sypkou.

Obec vyuziva sluzeb blizkého Kolina, kde jsou umisténa zafizeni spravni, vychovna,
zdravotnickd, kulturni i sportovni. Drobné ob&anské vybaveni / napf. ordinace, klubovny,
kancelafe / je mozné umistovat v ramci venkovského bydleni i smiSeného Gzemi.

4.2. Ochrana obyvatelstva
Stavby a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu

» Koncepce varovani a vyrozuméni obyvatelstva zUstava beze zmény - pouZivaji se
mobilni telefony

» Koncepce ukryti a ubytovani evakuovanych osob se neméni - pro shromazdovani bude
pouZzito prostor obecniho Ufadu, pro ubytovani sélu v obci.

» Evakuace obyvatelstva - bude organizovana od obecniho Gfadu.

» Hromadna stravovaci zafizeni a vyvafovny - v obci se nenachazeji a tzemni plan je
nenavrhuje.

» Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - bude zajisténo v objektech,
patficich obci.
v Koling, zemnim planem se koncepce neméni.

e Zdroje nebezpeénych latek v Gzemi - nenachazeji se.

* Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou - bude zajisténo podle moznosti ze
soukromych studni, bude pouZito balené vody.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickym proudem - v obci neni nezavisly zdroj
elektrické energie, je mozné pouzit jen mobilni generétory.

Plochy pro FeSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb - bude zajistovat hibitov v Koliné.
Plochy pro likvidaci uhynulych zvifat - nejsou Gzemnim planem vymezeny.

Pozarni ochrana

e)

PFi navrhovani zastavby bude prok&zano, Ze jejich feSeni zajistuje pfedchazeni pozaru.

PoZarni zbrojnice je umisténa v obci vedle obecniho Gfadu, jeji rozSifeni se tzemnim

planem nevyluc€uje.

Zdroje vody k haseni jsou vodni plochy a toky na celém feSeném Uzemi a verejny

vodovod, ktery je poZarni. Na Gzemi obce jsou umistény 4 hydranty, které se vyuzivaji

k haSeni jako prvotni zdroje poZzarni vody. Je zakreslen jejich dosah s tim, Ze vyhovuje

pro nové lokality.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pristup pro pozarni techniku / Sitka

komunikaci, poloméry otaceni, Unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni /

Celé spravni izemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémt ( OP RLP) —

letecka stavba v€etné ochranného pasma. Z divodu bezpec€nosti letového provozu je

nezbytné respektovat podminky. V feSeném Uzemi Ize vydat zemni rozhodnuti a povolit

niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se

o0 vystavbu vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn a

zakladnovych stanic mobilnich operator(. PoZzaduji respektovat parametry pfislusné

kategorie komunikaci a stavajici i planovana ochranné pasma dopravniho systému.

Pro Gzemni a stavebni innost v feSeném Gzemi plati, Ze budou pfedem s MO CR — sekci

ekonomickou a majetkovou projednéany nasledujici stavby :

- vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Gzemi

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnice lll. tfidy a ruSeni objektd na nich v¢etné
silninich mostu

- nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni plvodnich

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt(

- zfizovani vodnich dél

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku, ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny

v v

- fiéni pfistavy — vystavba mol, manipulaénich ploch

v v,

- stavby vys3i neZz 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatrfiovan pfisnéjSi poZzadavek ochrany

- veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz prislusi hospodafit MO

Pro celé spravni Uzemi obce se vylu€uje umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren

a novych zemédeélskych areall.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
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vEetn & vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti, prostupnost
krajiny, Gzemni systém ekologické stability, protie rozni opat feni, ochrana p fed
povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a pod.

1.

Cilova charakteristika krajiny

Uzemi obce Radovesnice | je zafazeno do krajiny polni 001 s vyraznou zemédélskou
¢innosti. Patfi do Polabské niziny.

Ochrana krajinného razu :

Respektovat zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny dle ZUR.

Koncepce feseni krajiny vychazi z jejich historickych a souéasnych funkci. Uzemni plan
preferuje ochranu pfirodnich hodnot Gzemi, veSkeré rozvojové aktivity jsou navrhovany

s ohledem na zajiSténi ochrany krajiny.

Na uzemi obce Radovesnice | se nachazi pfevazné zemédeélska krajina s arodnymi poli.
Podél potoka, prochazejicim bazantnici se nachazi jediny lesni porost na GUzemi obce.
Uzemni plan s ohledem na kvalitni zemé&dé&lskou ptdu nevytvari podminky pro vyraznou
zménu koeficientu ekologické stability, ktery je velmi nizky.

PFi zasazich do Uzemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zeleri, uchovat vyznamné
krajinné fenomény

Uchovat a podporovat rozvoj pfirozeného geofondu krajiny, zelei k novym vysadbam
vybirat pouze z domécich druhu.

Pecovat o Cistotu vodote€i a dbat o jeji technickou tdrzbu

Koncepce uspo radani krajiny:
V nezastavéném Uzemi neni pFipustné umistovat stavby a zafizeni pro zemédeélskou
vyrobu a skladovani. Umistovat Ize pouze stavby a zafizeni, souvisejici s obsluhou
zemédélskych ploch (seniky, hnojisté, ohrady, napajedla, pfistfeSky na pastvinach apod.
V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umistovat pevné oploceni se zaklady.
V nezastavéném Uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.
Do krajiny nejsou navrhovany nové stavby, stavajici pfirodni stav je zachovan. Nové
objekty a zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tuzemi sidla.
Uzemni plan svym feSenim podporuje stavajici ekologicky stabilni plochy, coZ jsou trvalé
travni porosty, lesy, vodni plochy, krajinna zelen.
Uzemni plan stabilizuje sidelni zelefi uvnitf zastavéného Gzemi, pronikajici z&asti do
zéstavby z volné krajiny. Uzemni plan doplfiuje krajinnou zelefi u ostatnich komunikaci a
cest.
Uzemni plan stabilizuje enklavy lesni a nelesni zelen& a ochrariuje krajinné horizonty.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

plochy zemédélské — orna plada
plochy zemédélské — louky
plochy vodni a vodohospodarské
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» plochy zelené krajinné
» plochy lesni

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Gzemi jsou Gzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Plochy podle zplsobu vyuziti jsou znazornény v hlavnim vykrese. Podminky pro plochy
podle zpusobu vyuZiti jsou stanoveny v bodé f.

3. Uzemni systém ekologické stability ( USES)

Uzemni plan vymezuje prvky USES v regionalni a lokalni Grovni.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

Prvky izemniho systému ekologické stability na sebe vzajemné navazuji a jsou funkéni.
Uzemni plan zajistil jejich navaznost na sousedni katastralni zemi. VSechny prvky
ekologické stability jsou funkéni, vyjma ¢asti biokoridoru na zapadni strané tzemi.

Vyéet prvkd USES

Regionalni biokoridor Pekelsky potok — Zalabi RK €.1301 pfichazi do tzemi od Zibohlav a
prochézi ¢asti Uzemi obce podél Pekelského potoka. Biokoridor zasahuje do Uzemi pod
hfistém a pfes zastavéné uzemi pokracuje vychodnim smérem nad zahradkarskou kolonii.
Pak se staci k jihu a opusti feSené tzemi.

Druhy lokalni biokoridor pfichazi podél potoka od Kie¢hofe a staci se podél dalSiho vodniho
toku severozapadnim smérem. V misté BaZantnice je vymezeno funk&ni lokalni biocentrum.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky izemniho systému ekologické stability prochazeji rGznymi funkénimi
plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem vyuziti, t.zn.. Ze vymezeny USES ma funkci
pfekryvnou. V mistech, kde jsou prvky vymezeny, plati pfednostné stanovené podminky pro
vyuziti ploch USES. Ani pfechodné nelze do &asti USES umistovat funkce, které by zhorSily
stavajici stav nebo znemoznily jejich pozdéjsi realizaci.

- stavajici lesy - neménit druh pozemku, pfi hospodafeni sméfovat k lesu
s pfirozenou druhovou skladbou, usilovat o obnovu lesnich porostu

- stavajici zemédeélské pozemky - ménit druh pozemku na pozemek s vy3Sim
stupném ekologické stability

- vodni plochy a toky - vodni toky revitalizovat, podporovat podél vodnich ploch a toku
bfehovy dfevinovy porost

- na pozemcich USES nelze ménit kulturu s vy33im stupném ekologické stability za
nizsi, odvodriovani, téZba nerostl a jiné naruSovani ekologicko — stabilizaéni funkce
téchto ploch
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nové zalozené prvky USES musi byt realizovany tak, aby byla zajist&na prostupnost
pro obhospodarovani zemédélské pady

Prachodnost krajiny, protierozni a protipovod  fova opat feni, rekreace:

Vytvaret podminky pro prabéznou stabilizaci intenzivné zemeédélsky vyuzivané krajiny
realizaci komplexnich pozemkovych Gprav a realizaci a udrzbou prvku USES.

Pro zlepSeni prachodnosti krajiny jsou navrzeny k obnové ucelové komunikace.

Dal3i cesty je moZné zfizovat v nezastavéném Gzemi v ramci stanovenych podminek pro

vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Pfi zemédélském a lesnickém obhospodarovani budou dodrzovany zasady pro zajisténi
prav volného pohybu v krajiné. V pfipadé nutnosti oplocovani uceleného tzemi musi byt
zajiSténa prostupnost technickymi prvky.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
"oploceni" nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradnik( ¢i dfevénych bradel). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s
kulturou "zahrada". Oploceni jako stavba mudze byt realizovano pouze v rdmci
zastavéného nebo zastavitelného Gzemi, pfiemzZ musi zUstat zachovano napojeni
zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ U€elovych komunikaci v krajiné.

V ramci navazujiciho spravniho Fizeni musi byt prokazano, ze kfizeni tras biokoridort

s dopravni a technickou infrastrukturou nevytvafi nevhodny zasah téchto prvka.

Uzemni plan nenavrhuje protierozni opatfeni, protoZe na Gzemi obce se nevyskytuji
plochy s moznym eroznim ohroZenim.

Ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny, vzniklé zvlastni povodni v Gzemi obce
nehrozi

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné. Toto spociva

v zachovani volnych prostor v tdolnich nivach vodnich tokl pro povodriové rozlivy,

v revitalizaci vodnich tokd a ve zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.
Vyznamna je tvorba USES.

PFi navrhu ploch v blizkosti vodoteci je podminkou zachovani nezastavitelného pruhu o
celkové Sifce 8 m jako pfistupu k vodnimu toku. Podminka se netyka vodnich ploch
nachazejicich se v zastavéném Gzemi, ktera jsou ve vlastnictvi shodného vlastnika
okolnich pozemk a staveb.

Pobytova rekreace je pfipustna v zastavéném Uzemi sidla na plochach, kde to podminky

jejich vyuZziti nevylu€uji. Nové plochy s moznosti vystavby rekreacnich chat se
nevymezuji.

Ochrana nerostnych surovin

Dobyvani nerostu se nenavrhuje.

Na Uzemi obce Radovesnice se nachazi bodové poddolované Gzemi €. 5789 — propad po
byvalé tézbé a dulni dilo propad &. 2690. Je zakresleno v koordina¢nim vykrese a pozaduje
se omezeni stavebni ¢innosti v izemi.
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5. Vodni toky, zaplavova Uzemi a ochrana p fed povodn émi
5.1.  Vodni toky

Spravni Uzemi obce Radovesnice | patfi do povodi feky Labe prostfednictvim
Pekelského potoka, do kterého se vlévaji dva potoky, protékajici sidlem.
Z4plavoveé Uzemi neni na tzemi obce vyhlaseno.
Na Uzemi sidla se nachazi v lokalité BaZantnice rybnik, HofejSi rybnik se nachazi v severni
¢asti uzemi obce.

5.2. Ochrana pfed povodnémi, zaplavova uzemi

Na Gzemi obce nehrozi povodné.

f. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
s ur €enim pFevazujiciho G €elu vyuZziti / hlavni vyuZiti /, pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuZiti (v ¢etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €éeno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop F. stanoveni
podmin éné pFipustného vyuZiti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ( na p f. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vym éry pro vymezovani stavebnich pozemk 0 a intenzity
jejich vyuziti ).

Plochy srozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou vymezeny v grafické &asti Uzemniho planu
Radovesnice | v hlavnim vykrese.

Podminky pro vyuZiti a uspofadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti se stanovuji pro celé
spravni izemi obce Radovesnice I.

1. Plochy s rozdilngym zp Gsobem vyuziti :
Plochy bydleni
BV plochy bydleni venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské
SM  plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace
RB plochy rekreace pobytové

RS plochy rekreace sportovni

Plochy ob €anského vybaveni



OV  plochy ob&anského vybaveni ve vefejném zajmu
OVO plochy ob&anského vybaveni ostatni

Plocha pro skladovani
PV plocha pro skladovani, manipula¢ni plocha

Plochy pro zahradka #skou kolonii
Kz plochy pro zahradkéarskou kolonii

Plochy ve Fejnych prostranstvi
VP komunikace, vefejné prostory, zelen na verejnych prostranstvich

Plochy zelen &

ZS zelen soukroma- zahrady
ZK zelen krajinna

ZP zelen parkova

Plochy lesni
NL plochy lesni

Plochy vodni a vodohospoda Fské
W plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zem édélské
NZO plochy zemédélské — orna puda
NZ plochy zemédélské - louky

2. Usporadani a podminky vyuziti ploch

Pro podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati:

» Celé spravni tzemi obce Radovesnice | je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti.
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* V Uzemi feSeném Uzemnim pldnem Radovesnice | je moZzno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzZivani a rozhodovat o0 zménach ve vyuZziti Gzemi

ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu s Gzemnim planem.

Pro kazdou plochu — jednotlivé funkéni plochy, barevné rozliSené v grafické ¢asti tzemniho

planu, se stanovuji podminky vyuZziti zpravidla v tomto ¢lenéni:
hlavni vyuZiti,
pFipustné vyuziti,

podminéné pfipustné vyuZiti,
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nepripustné vyuziti.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla ploSné pfevaZzujici vyuZziti vymezené plochy a je ur€ujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplisobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urCujici bydleni.
PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZzi v jeho
prospéch.
Podmin éné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuZiti.
NepfFipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.
Pro podminky prostorového uspo Fadani plati:

- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu,

- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami

- prostorového usporadani,

- stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez

omezeni udrZovat.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pro ochranu a rozvijeni hodnot Gzemi se stanovuje koncepce prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, kterou tvofi :

3.

- typ struktury zastavby,

- maximalni podlaznost zastavby,

- koeficient zelené.
Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:

- mérfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- intenzitou zastavby (zastavba blokova, fadova),

- orientaci staveb vlc&i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, €i

uliéni €aru, hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné &i kolmé k ose ulice)
- pudorysnym tvarem stavby (stavby s vyrazné obdélnikovym pidorysem),
- tvarem a orientaci stfech.

Podminky vyuziti ploch

Plochy bydleni venkovské BV

hlavni vyuziti
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- bydleni v rodinnych domech venkovského typu

pFipustné vyuziti

- bydleni v pavodnich i novych objektech s moznosti sluzeb a hospodéaFského
vyuzivani ¢asti budov a Casti pozemku

- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou, moznost
doprovodnych staveb / sklenikd a pod. /

- détska hristé

- drobné stavby - kolna, stodola, objekty pro hospodarské zvifata, pfipadné i bazén,
altan

- zemédélské vyuzivani ¢asti pozemku, zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

- chov drobného doméciho zvifectva v doplfikovych objektech

- vyuZivani objektd pro individuélni rekreaci

- obsluzné& zafizeni mistniho vyznamu ze sféry sluzeb a obchodu, kultury, vzdélavani a
vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb apod.

- drobné ubytovaci zafizeni do 10ti lGzek

- dopravni a technicka infrastruktura

podmin éné pFipustné vyuziti

- ¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuZiti nesmi byt v rozporu s poZadavky na
rodinné bydleni, vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné
zasahovat sousedni pozemky / napf. zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem
hlodavci/

nepripustné vyuziti

- vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych, i
pramyslovych

- vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempu, bungalovu

- nové stavby pro individudlni rekreaci

- vyuzivani pozemkUl prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild

- odstavné plochy pro téZkou zemédélskou techniku

- sluzby a ¢innost s moZznym negativnim dopadem na okoli / nap¥. autoopravarenstvi,
dfevovyroba - kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroveri/

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech

poZadavky na prostorové uspo fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- Gzemi je ur€eno zejména pro izolované rodinné domy, pfipousti se dvoudomy.

- procento zastavéni se stanovuje maximalné 25 % celkové plochy pozemku

- min. plocha zelené 50 %

- vySka zastavby bude max. 8 m

- min. velikost nové tvofeného pozemku je 1 000 m2
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- je mozné zastavba na okrajovych €i zbytkovych pozemcich, také na pozemcich uvnitf
zastavby bez poZzadavku napInéni min. velikosti

- na pozemku budou dvé odstavna stani na kazdy byt

- objekty pro doplfikové funkce budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moZnosti
upravenym terénem
pfi dostavbach do stavajici zastavby a tam kde nova zastavba navazuje na puvodni
nutno vychazet z hmotového méfitka okolnich staveb

- architektonické feSeni staveb musi vychazet z podminek daného Uzemi, stavby musi
celkovym dojmem respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi

Plochy smiSené obytné venkovské SM

hlavni vyuziti

- bydleni v objektech v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni ¢innosti, chovem
dobytka a dalSimi pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni €innost
v mife vztahujici se k pfipustnému podnikani

pripustné vyuziti

- zemédélské vyuzivani objektl a pozemku s tim, Ze nesmi mit nepfiznivé acinky nad
pFipustnou mez na okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci a nevyvolavéa
zvySené naroky na dopravni obsluhu

- podnikatelska ¢innost, v€éetné provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele,
ktera nema nepfiznivé a rusivé uc¢inky na okoli nad pfipustnou mez a nevyvolava
zvySené naroky na dopravni obsluhu

- maloobchodni zafizeni a stravovani bez vlivu na zhorSovani obytného prostredi zony
nad pfipustnou mez

- domaci malovyroba, ktera nema negativni vliv na sousedni stavby pro bydleni nebo
rekreaci

- mala ubytovaci zafizeni do 15 luZzek — penziony s trvalym bydlenim majitele nebo
provozovatele

- individualni rekreace ve stavajicich domech uréenych pro trvalé bydleni

- parkovani v rdmci vlastnich pozemka, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci

- pfilehlé zahrady s pfevaZzujici funkci uzitkovou

- na pozemcich tohoto Uzemi je mozné umistovat drobné doplfikové stavby, jejichz
funkce pfimo souvisi s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou &innosti stavby,
napfiklad garaze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany,
pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné

- détska hristé

- dopravni a technickd infrastruktura

podmin éné pfFipustné vyuZziti

- zmény staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy jsou pfipustné pouze na
stavajicich pozemcich vétSich jak 700 m2 a za pfedpokladu, Ze pfistup k témto
pozemkUim je zajistén po vyhovujici obsluzné komunikaci

nepripustné vyuziti
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skladové aredly

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s bydlenim a snizujici kvalitu
prostfedi

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemku provozovatele této ¢innosti

vyuzivani pozemkul prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild

nové stavby pro individualni rekreaci

chovatelstvi zvifectva, narusujici zapachem, hlukem a jinak nad pfipustnou mez
objekty pro bydleni nebo rekreaci

vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempu

poZadavky na prostorové uspo fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

na plochach se pfipousti izolované rodinné domy, maximalné dvoudomy.

vySka zastavby max. 9 m

velikost nového pozemku je min. 1 000 m2

maximalni zastavénost pozemku 35 % z celkové plochy pozemku

architektonické FeSeni staveb musi vychazet z podminek daného Uzemi, stavby musi
celkovym dojmem respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi
pfi dostavbach do stavajici zastavby a tam kde nova zastavba navazuje na pGvodni
nutno vychazet z hmotového méfitka okolnich staveb, zvlasté ve stfedu obce

stavby s funkci doplfikovou budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti

e

upravenym terénem

Plochy rekreace pobytovée RB

hlavni vyuziti

stavby pro individuéini rekreaci

pripustné vyuziti

drobné stavby — vybaveni pro rekreaci (bazén, altan, kalna, pergola, pfistiesek,
pfistavby, nastavby )

rekreaCni zahrada s funkci pfevazné rekreacni, okrasnou, pfipadné péstitelskou
nezbytnd souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

oploceni pozemki

nepFipustné vyuziti

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim napf. vyrobni
plochy a sklady, stavby pro bydleni

veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
zahuStovani zastavby dalSimi rekreacnimi stavbami
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- chovatelstvi vSeho druhu

- vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji kvalitu prostfedi pro
rekreaci nad pfipustnou mez

- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek

poZadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu

- max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- max. procento zastavéni 25 %,

- na jednom pozemku uréeném pro rekreaci Ize umistit maximalné jednu stavbu pro
rodinnou rekreaci, stavajici pozemky nelze dal délit

- pfi zménéach staveb nesmi byt podstatné zvySovana vySka a hmota staveb, pfipustné
jsou mensi stavebni Gpravy

Plochy rekreace sportovni RS

hlavni vyuziti

- oteviené plochy pro provozovani sportovnich aktivit

pFipustné vyuziti

- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelsk& €innost, viceluc¢elové
vyuziti sportovnich ploch pro kulturni a zabavni podniky, herny i denni rekreaci véetné
stravovani

- doplrikové sluzby — sauna, maséze, obchod se sportovnimi potfebami apod.,

- doplikové hygienické vybaveni pro sport (Satny, sprchy a.t.p.)

- drobné pristfesky, altany

- sluzebni byt spravce

- détské hristé v€etné vodni plochy napf. bazénku

- oploceni

- zelen vSeho druhu

- parkovisté pro potfeby plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby a chovatelské €innosti

- bydleni (s vyjimkou uvedenou v pfipustném vyuziti)

- stavby individualni rekreace

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni 4¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa ( negativné ovliviiuji sousedni stavby
v havazujicim okoli)

poZadavky na prostorové uspo Fadani izemi v éetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

- nestanovuji se



Plochy ob éanského vybaveni ve ve Fejném zajmu oV

hlavni vyuziti

- plochy pro ob&anské vybaveni

pFipustné vyuziti

- stavby a plochy pro kulturu

- stavby a plochy pro Skolstvi

- stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru

- stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni obanské vybavenosti mistniho
vyznamu

- stavby a plochy pro €innost cirkevni, charitativni apod.

- dopravni a technickd infrastruktura

nepFipustné vyuziti

s v

- stavby, zafizeni a €innosti, které negativni ucinky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez

kvalitu prostfedi, pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci

- jakékoli zemeédeélska velkovyrobni &innost se stavbami

- jakakoli vyrobni, primyslova a skladové €innost se stavbami

- vyuzZivani pozemku prevazné pro parkovéani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobilt

- vSechny druhy chovatelskych ¢innosti, které svymi dasledky zhorSuji nebo narusuji
nad pfipustnou mez kvalitu prostfedi

- trvalé bydleni, kromé sluZebnich &i pohotovostnich bytd doplriujicich ob&anské
vybaveni

- individualni rekreace

poZadavky na prostorové uspo fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

- max. procento zastavéni  70%

- minim. procento ozelenéni 20%

- pFipustné jsou stavby s max. vySkou 9 m nad prdmeérnou niveletou rostlého terénu,
pfFiléhajiciho ke stavbé

- parkovani vozidel pro navstévniky stavby musi byt feSeno na pozemku stavby

Plochy ob éanského vybaveni ostatni OovOo

hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pfevazné komeréniho ob&anského vybaveni, obvykle mistniho
vyznamu, mensiho méfitka a s menSimi naroky na dopravni obsluhu, slouZici
napfiklad pro maloobchodni prodej, administrativu a nevyrobni sluzby

pripustné vyuziti

- sluzby, obchod, administrativni ¢innost

- stravovani

- ubytovani max. 30 lGZek

- sluZzebni nebo pohotovostni byt jako doplnék ob&anského vybaveni

- détské hristé
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plochy vefejné zelené
souvisejici dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani)
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a &innosti, které negativni Ucinky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez
kvalitu prostfedi, pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci

jakakoli zemédeélska velkovyrobni €innost se stavbami

jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami

vyuzivani pozemkUl prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobild

vSechny druhy chovatelskych €innosti, které svymi dusledky zhorSuji, nebo narusuji
nad pfipustnou mez kvalitu prostredi

trvalé bydleni, kromé sluzebnich &i pohotovostnich bytt doplriujicich obéanské
vybaveni

individudlni rekreace

poZadavky na prostorové uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

stavby musi vySkou a hmotou odpovidat stavajici zastavbé

max. procento zastavéni 40%

minim. procento ozelenéni 30%

prostorové usporadani dostaveb a pfestaveb na stavajicich plochach musi reagovat
na kontext mista a vyskovou hladinu sousedni zastavby.

vozidla pfislusnych provoz( musi parkovat na vlastnim pozemku

Plochy pro skladovani, manipula éni plocha PV
hlavni vyuziti

plochy pro skladovani

pFipustné vyuziti

doprovodna administrativa v burice

parkovaci plochy

pFislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulacni stanice,
odlucovace apod.

ochranna zeleh

dopravni a technicka infrastruktura

nepFipustné vyuziti

chovatelstvi

jakékoliv vyroba

bydleni

individualni rekreace

¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfekracujicimi
pFipustnou mez pfesahnou vyznacenou hranici areélu
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Plochy zahradka Fskych kolonii KZ

hlavni vyuziti

- plochy stavajicich zahradek

pripustné vyuziti

- zahradky s intenzivnim vyuzivanim pady pro péstovani rostlin,

- zahradni domky

- oploceni celého aredlu i jednotlivych zahradek,

- komunikace, vefejné prostory

- opérné zidky a podzemni drobné stavby,

- adrzba

- nezbytné technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti

- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb pro zasobovani elektfinou (rozvodu)
a staveb uvedenych v pfipustném vyuZziti

- chov zvifat

- jakékoli jiné investice do Uzemi, kromé likvidace nasledkl Zivelnych katastrof, nebo
jejich prevence

Pozadavky na prostorové uspo Fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- max. procento zastavéni 20 %
- vySka hfebene do 5 m

Plochy ve Fejnych prostranstvi
VP  komunikace, ve fFejné prostory, zele i

hlavni vyuziti

- Gzemi je ur€eno pro vefejna prostranstvi a zeleh na nich

pripustné vyuziti

- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi

- navsi, obsluzné pojizdné komunikace, komunikace pro pési, cyklistické komunikace

- pfipustné je umisténi drobné architektury a drobnych doplrfikovych staveb a zafizeni /
napf. pomniky, kaplicky, kasny, fontany, drobna vytvarna dila, odpocivadla, svitidla,
détska hfisté, hygienicka zafizeni, méstsky mobiliaf, apod. / , které plni doplrfikovou
funkci k hlavnimu vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi

- parkova a doprovodna zelen,

- terénni Upravy

- technicka infrastruktura

Zelen soukroméa- zahrady ZS

hlavni vyuziti



zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch, oplocené bez pfistupu vefejnosti,

pFipustné vyuziti

ovocné sady

drobna zemédélska produkce

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru — okrasné, ochranné
stavajici reprodukéni €innosti, pokud maji intenzivni formu a nejsou v rozporu

s pfirodnim charakterem plochy

rekreaéni vyuZziti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Gzemi,
vodni dila

stavba do 12 m zastavéné plochy slouZzici pro uskladnéni nacini

drobna zahradni architektura ( zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény)
oploceni

dopravni a technickd infrastruktura

nepFripustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Zelen krajinna ZK

hlavni vyuziti
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plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto zpravidla se vzrostlymi stromy, plochy maji

pFirodni raz, ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zelen, ktera oddéluje plochy
rznych funkci

pFipustné vyuziti

ochranna a izola¢ni zelen

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru

doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch

rekreaéni vyuZziti /nepobytové/, pokud nebude poSkozovat pfirodni hodnotu Gzemi
vodni dila

zména kultury na les za podminky, Ze plocha pfimo navazuje na lesni plochu
biokoridory i biocentra

krmelce a posedy

dopravni a technicka infrastruktura

nepFipustné vyuziti

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a pfipustnym
vyuZzitim

obytné pfivésy, maringotky

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocichua

zména kultury na ornou pudu

zneSkodnovani a skladovani viech druht odpadu

Zelen parkova ZP
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hlavni vyuziti

- plochy vzrostlé i kefové zelené

pFipustné vyuziti

- kefoveé, stromové, kvétinové a travni porosty

- souvislé plochy vysoké zelené

- prvky drobné zahradni architektury, napfiklad altany, pergoly, sochy, kasny, fontany,
odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim atd.

- pési cesty

- dopravni a technicka infrastruktura

nepFipustné vyuziti

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a pfipustnym
vyuzitim

- veskeré ¢innosti, které by mohly narusit kvalitu pfirodniho a krajinného prostfedi a
znehodnotit ho

podminky prostorového uspo fadani
- prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich.

Plochy lesni
NL

hlavni funkce

- plochy uréené k plnéni funkci lesa

pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkud

- opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi

- Uzemni systém ekologické stability

- nezbytné Ucelové a pési cesty

- nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- prvky azemniho systému ekologické stability

- oploceni lesnich Skolek

- krmelce, posedy

- rekreace nepobytova

- vodni dila

- ostatni zelen

nepFipustné vyuziti

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- oplocovani s vyjimkou oploceni lesnich Skolek

- obytné pfivésy, maringotky

- nenavratné poskozovani padniho povrchu, s vyjimkou pfipustného vyuziti

skladky a zneSkodrovani odpadu
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Plochy vodni a vodohospoda Fské W

hlavni vyuziti

- vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko — stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické a hospodarske,

pFipustné vyuziti

- pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni /jezy, jimani vody, vypusti, hrdze apod./

- Uzemni systém ekologické stability

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- premosténi

- souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:

- stavby a zafizeni technického vybaveni /liniova vedeni, méFici stanice apod./

- Ucelové komunikace

- ochrana pfirody — Gzemi evropsky vyznamné lokality

poZadavky na prostorové uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- vySka staveb max. 4 m, zastavéna plocha maximalné do 20 m2

nepripustné vyuziti

- vSe co neni slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy zem édélské — orna p ada NZO

hlavni vyuziti

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu, zemédélska
prvovyroba

pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské plidy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku

- opatfeni pro sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, vodni plochy a toky,
revitalizaCni opatfeni

- opatfeni pro zaloZeni prvkd USES

- stavby dopravni infrastruktury, napfiklad ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany zemédélského pudniho
fondu

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- mobilni v€eliny, posedy atd.

- oploceni pastevnich areall a vybéhl formou ohradnikud
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- zmény kultury na ornou padu

- doprovodna a rozptylend zelen, kter& neomezuje obhospodafovani zemeédélskych
pozemkd

nepripustné vyuziti

- stavby pro celoroéni ustajeni dobytka

- vSe co neni slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- mobilheimy, obytné pfivésy, maringotky

- ruSeni pfirodnich prvkd v zemédélské krajiné ( remizy, meze, ostruvky zeleng,
strouhy, rokle) a ohroZeni prostupnosti krajinou

podmin éné pFipustné vyuziti pro umist éni zemédélskych staveb a oploceni

za spInéni podminky, Ze investor v navazujicim spravnim fizeni prokaze, ze:

- umisténi zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesnizZuje estetickou
a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty
krajiny

- oplocenim, formou ohrazeni pro pastvu hospodéarskych zvifat, je zachovana
pruchodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuZziti
krajiny ( napt. turistika, cyklostezky)

poZadavky na prostorové uspo Fadani, v éetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na za&lenéni do krajiny,

- maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro uskladnéni sena a slamy 500m?

- pristfeSky pro pastevectvi do vySe max. 4 m.

Plochy zem édélské - louky NZ

hlavni vyuziti
- zemédélskéa puda, trvalé travni porosty

pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské plidy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku

- opatfeni pro sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, vodni plochy a toky,
revitalizaCni opatfeni

- opatfeni pro zalozeni prvkd USES

- stavby dopravni infrastruktury, napfiklad ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany zemédélského pudniho
fondu

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
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- mobilni v&eliny, posedy atd.

- oploceni pastevnich areall a vybéhl formou ohradnikud

- zmény kultury

- doprovodna a rozptylena zelen, kterA neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemkd

podmin éné pFipustné vyuziti pro umist éni zemédélskych staveb a oploceni

za spInéni podminky, Ze investor v navazujicim spravnim fizeni prokaze, ze:

- umisténi zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesnizuje estetickou
a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty
krajiny

- oplocenim formou ohrazeni pro pastvu hospodéarskych zvifat je zachovana
pruchodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové vyuziti
krajiny ( napf. turistika, cyklostezky)

nepFipustné vyuziti

- stavby pro celoro¢ni ustjeni dobytka

- mobilheimy, obytné pfivésy, maringotky

- v3e co neni slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- ruSeni pfirodnich prvkd v zemédeélské krajiné ( remizy, meze, ostravky zelené,
strouhy, rokle) a ohroZeni prostupnosti krajinou

poZadavky na prostorové uspo Fadani, v€éetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny

- maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro uskladnéni sena a slamy 500m?

- pfistfesSky pro pastevectvi do vySe max. 4 m

Definice pojm  uzitych v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti a v podminkach prostorového uspo  fadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku:

» stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je sou¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi prameéty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéné plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovani vozidel, dlazby apod.) se do zastavéné
plochy nezapoditavaiji.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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. kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, ze stavebnich
praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a
prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkouma intenzita
naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn
¢initeld a vliva, které pohodu ovliviuji

Nerusici sluzby
. sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
ici

nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavaj
kvality prostredi.

Malovyroba

. vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé& drobného podnikani.

Drobna a femeslna vyroba

. vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika

. obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojené s pouzivanim

specializovanych nastroji a pomUcek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a
zkuSenostech pracovniku; femesiné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢&. 455/1991
Sb., o Zivhostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich pfedpist

. negativni U€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, vibrace, otfesy, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni,

elektromagnetické ruSeni a zareni.

Parkovani vozidel

. kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich
pFistfeSka a garazi.

Socialni sluzby

. souhrnny nazev pro socialni péci a péci o rodinu.

Sousedni zastavba
. nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky v blizkém okoli, které
mohou byt vyuZitim dané plochy dotéeny.

Charakter zastavby
. je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim mé&fitkem, vySkou,
typem zastfeSeni, orientaci hfebenul stfech apod.

Struktura zastavby
. je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
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. DodrZeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé pfispéje k
citivéemu zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu.

. Kompoziéni vztahy jako limit vyuZiti tzemi — je tfeba zachovat a chranit plisobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat
osy pruhledd na kulturni a pfirodni dominanty Gzemi — tedy disledné dodrZet
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit viiv pfipadné
vznikajicich novych dominant:

. Stanovena maximalni vySkova hladina, procento zastavéni i podminka vysadby
vysoké zelené na pozemcich smérem do volné krajiny zajisti lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

. U plochy manipulaéni je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni
obytné zastavbé.
. Ochrana kompozi¢nich vztahd a panoramatu obce:

- VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka
zastavéni, charakteru zastavby historického jadra sidla.
- Veskeré budouci zaméry, které by prekrocily pfevladajici hladinu zastavby, je
nezbytné provéfit s cilem chranit panorama obce a krajinny raz.
. Uzemni plan vyluéuje umistovani vyskovych staveb v krajinafsky exponovanych
prostorech a v architektonicky a urbanisticky cennych &astech sidel.

g) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v €etné& podminek pro jeho prov é&reni

V tzemnim planu Radovesnice | se vymezuje plocha Uzemni rezervy se stanovenim
moZzného budouciho jejiho vyuZziti, v€etné podminek pro jeji provéreni. Plocha Gzemni
rezervy je vymezena na vykrese :

Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi v méf. 1 : 5000 ozn.R 1
/ Gzemni rezerva vyznacena silnou ¢arou po obvodu plochy Gzemni rezervy /

Hlavni vykres vméf. 1 : 5000 ozn.R 1
/ tzemni rezerva je vyznacena silnou ¢arou po obvodu v barvé zpasobu vyuZziti /

V navrhu UP Radovesnice | je vymezena tzemni rezerva na poz. &. 158/17, 158/18, 158/19,
158/20 pro umisténi plochy pro venkovské bydleni. Nachazi se u silnice na vychodnim okraji
sidla. Na této ploSe nesmi byt umistény Zadné nové stavby a zafizeni, které by
znemoznovaly budouci vyuZziti plochy.

h)  Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a opat Feni

vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat Feni,
staveb a opat Feni k zaji8 tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,



pro které Ize prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

V tzemnim planu Radovesnice | se jedn& o

j-

Verejné prosp éSné stavby

Stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, pro které
Ize pozemky vyvlastnit. V tzemnim pldnu Radovesnice | se navrhuje :

Verejné prospésna stavba pro dopravni infrastrukturu :

WD 1 rozS8ifeni stavajici komunikace a prodlouZeni do Cistirny odpadnich vod
WD 2 rozSifeni komunikace poz.¢. 239/3

WD 4 nova komunikace na poz. €. 163/175

WD 5 nova cyklostezka po poz. ¢. 163/175, 163/3,238/8

Verejné prospésné stavba pro technickou infrastrukturu :

WT 1 plocha pro &istirnu odpadnich vod na poz. €. 94/56

WT 2 kanaliza¢ni fady

Verejné prosp é5na opat reni

Opatfeni nestavebni povahy slouZzici k zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické

stability se stanovuji :

wu 1 lok&lni biokoridor na poz. €. 184/3 a 184/9

Ostatni lokélni biokoridory a biocentra jsou funké&ni.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vymezeni opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
neni v izemnim planu Radovesnice | obsaZeno.

Vymezeni ve Fejné prosp ésSnych staveb a ve fejnych
prostranstvi,

pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo s uvedenimv €i prosp éch je p Fedkupni
pravo z fizovano, parcelnich €isel pozemk 1, nazvu katastralniho tzemi a
pfipadn é dalSich Gdaj G podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona

Uzemni plan Radovesnice | obsahuje vymezeni vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo. Jedna se o plochu pro Cistirnu odpadnich vod na poz. €. 94/56

Stanoveni kompenza €nich opat feni
podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona
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Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v izemnim planu
Radovesnice | stanovena, nebot feSené uzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

k.  Vymezeni ploch a koridor ,
ve kterych je rozhodovani o zm énéach v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji po  Fizeni a pfimérené lh tty pro vlioZeni dat o
této studii do evidence uzemn & planovaci €innosti

V tzemnim planu Radovesnice | se zpracovani Uzemni studie nestanovuije.

l. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi / etapizace /
nestanovuije se.

m. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po &tu vykres G

pfFipojené grafické €asti

Uzemni plan Radovesnice |
Textova €ast

Uzemniho planu Radovesnice | obsahuje ........................ 35 list 0

véetné titulni strany a obsah

grafickd &ast

GUzemniho planu Radovesnice | obsahuje...................... 4 vykresy
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi méf. 1 : 5000
2. Hlavni vykres méf. 1 : 5000
3. Vykres koncepce dopravy a technické infrastruktury méf. 1 : 5000
4, Vykres verejné prospésnych staveb méf: 1 : 5000
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ODDUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Textova Gast

a)
b)
c)

d)

f)
9)

h)

postup pfi pofizeni tzemniho planu

pFezkoumani souladu navrhu s PUR a UPD vydanou krajem

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisu

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

zprava o vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni informace

o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vliva na Zivotni

prostredi

komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni

hl)  vymezeni zastavéného feSeni

h2)  zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

h3) urbanisticka koncepce véetné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a
systému sidelni zelené

h4) koncepce verejné infrastruktury

h5)  koncepce usporadani krajiny

h6) navrh verejné prospésnych staveb a opatfeni

vycet nalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho

rozvoje (8 43 odst. 1 SZ) s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni

fond a na pozemky uréené k pinéni funkce lesa

vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch

vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

vyhodnoceni pfipominek

Grafickd ¢ast od avodn éni

1.
2.
3.

Koordinaéni vykres méf. 1 : 5000
Vykres SirSich vztahu meéf. 1 : 50000
Vyhodnoceni zdboru ZPF méf. 1 : 5000
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a) postup p Fi poFizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Radovesnice | usnesenim ze dne 29.9.2015 rozhodlo o pofizeni
nového tzemniho planu. Souc€asné urcilo pani Danusi Duskovou, starostku obce
spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni Gzemniho planu.

Zastupitelstvo obce rozhodlo ve smyslu ustanoveni 8 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni platnych predpist o
zpUsobu pofizeni tzemniho planu s tim, Ze pro obec Radovesnice | bude zajiStovat vykon
statni spravy Urad uzemniho planovani Kolin ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2. stavebniho
zakona.

V roce 2016 byly zpracovany ve smyslu ustanoveni § 11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
GUzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdé&jSich predpist (vyhlaska) doplnéné prazkumy a
rozbory, které zmapovaly sou€asny stav Uzemi. V téZe dobé vyzvala obec obyvatele k podani
novych zaméra do tzemniho planu Radovesnice |I.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani
tUzemniho planu v souladu s 8 11 vyhlasky odst. 2 vyhlasky, ve kterém byly zohlednény
vSechny dostupné informace vyplyvajici z prizkum( a rozborll a Uzemné analytickych
podkladd. Tento vefejné projednal postupem, ktery uklada ust. 8 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému uUfadu odeslal pofizovatel
elektronickou po3tou oznameni zahajeni projednavani navrhu zadani. Vefejnost byla
vyrozuména formou Oznameni o zahajeni projedndvani navrhu zadani Uzemniho planu
Radovesnice I, které bylo vyvéSeno na ufedni desce Méstského Ufad Kolin a na Urfedni desce
Obecniho Ufadu Radovesnice |. Sou€asné bylo zadani zvefejnéno elektronicky na webové
strance a navrh zadani byl k nahlédnuti na Méstském U(fadé Kolin a Obecnim Ufadé
Radovesnice |I.

Ve smyslu ustanoveni 8§ 47 odst. 2 stavebniho zakona nebyly podany podnéty
sousednich obci. Ve smyslu ustanoveni 8 47 odst. 2 stavebniho zakona nebyly podany
pfipominky vefejnosti. V ramci projednavani navrhu zadani nebyl uplatnén pozZzadavek na
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi

Méstsky Ufad Kolin predloZil Zastupitelstvu obce Radovesnice | podklady pro schvaleni
zadani uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Radovesnice | schvalilo dne 14.7.2016 usnesenim ¢islo 25/16 na zakladé
zmocnéni uvedeného v 8§ 47 odst. 5 stavebniho zakona zadani tzemniho planu.

Pofizovatel zajistil zpracovani navrh izemniho planu opravnénou osobou v rozsahu
schvaleného zadani. Pro provéfeni Uzemniho rozsahu a mozZnosti jejich zapracovani do
GUzemniho planu byl zpracovan podklad , Vyhodnoceni rozvojového potenciélu obce
Radovesnice | a posouzeni potfeby rozvojovych ploch bydleni.”

b) pfezkoumani souladu navrhu s PUR a UPD vydanou krajem

Pro Gzemni plan vyplyvaji pozadavky z Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky
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schvalené 20. 7. 2009 pod ¢. 929. Politiku pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj v mezich 85
odst. 5 podle 831 — 35 a § 186 z4k. €. 183/2006Sh. zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu / stavebni zakon /. Na zakladé Zpravy o uplatiiovani PUR CR 2008 rozhodla viada CR
svym usnesenim &. 596 ze dne 9.8.2013 o zpracovani aktualizace PUR CR.

Vlada schvalila prvni aktualizaci PUR dne 15.4.2015.

V tomto dokumentu jsou mimo jiné definovany priority Uzemniho rozvoje na Urovni
republiky. Jednd se zejména o vyvazenost vztahu GUzemnich podminek pro zdravé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Dale je kladen
ddraz na zlepSovani vazeb zkvalitiovanim dopravni infrastruktury a na ochranu a rozvoj
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Uzemnim planem se akceptuji specifické cile strategie rozvoje regionu Stfedni Cechy,
coz je zvySeni vyuziti pfirodniho a kulturniho potencialu kraje a posileni mistnich pfijmu
z rozvoje cestovniho ruchu. Re$eni tzemniho planu respektuje, Ze obec Radovesnice | se
nachazi vrozvojové ose republikového vyznamu OS4 Praha-Podébrady/Kolin-Hradec
Kralové/Pardubice(-Wroclaw) a OS5 Praha-Kolin-Jihlava(-Brno) a leZi v rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBK1 Stfedni Polabi. Ukoly pro Gzemni planovani stanovené pro tuto
oblast se vSak nevztahuji k Gzemnim planim jednotlivych obci.

Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené v Politice
tzemniho rozvoje CR v mife odpovidajici charakteru tzemi.

Vyhodnoceni naplnéni republikovych priorit izemniho planovani v UP :

Clanek 14 UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi
a je v souladu s citlivym pfistupem k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji obce.

Clanek 14a/ UP dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohledfiovani ochrany kvalitni
zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny

Clanek 15 UP nevytvafi urbanni prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni plan nenavrhuje plochy, které
by zakladaly moznost zmény charakteru obce nebo jejich ¢asti. Jedna se o
zastavbu, kterd svym charakterem umozuje dotvofeni sidel obdobnych ¢innosti.

Clanek 16 UP hleda rozvoj ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli. Obec leZi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Clanek 16a/ Pfi uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi
a koordinovat Casova, odvétvova a prostorova hlediska. Plati pfi zpracovani
vétSich celk(l ve méstech a regionech.

Clanek 17 UP vytvafi v izemi podminky pro eliminaci disledkd nahlych hospodéaFskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni nabidky pracovnich pfilezitosti

Clanek 18 UP vytvafi v Gzemi podminky pro polycentricky rozvoj sidelni struktury a pro
posileni partnerstvi mezi sidly pro jejich konkurenceschopnost.

Clanek 19 UP vytvafi v izemi podminky pro Géelné a hospodarné vyuZivani zastavéného
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Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, zachovani vefejné zelené a
minimalizace fragmentace krajiny. Koordinuje vefejné a soukromeé z4jmy na rozvoji
Uzemi a omezuje negativni disledky urbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

UP respektuje chranéna tzemi, lokality NATURA 2000, ochranna pasma vodnich
zdroji, ochranu zemédéglského a lesniho puadniho fondu. Vymezenim USES
zvySuje ekologickou stabilitu a ekologické funkce krajiny, udrZzuje rozmanitost
venkovské krajiny a zajisStuje zemni podminky pro ochranu krajinného razu.

Clanek 20a/ vytvafet tzemni podminky pro zajiténi migracni propustnosti pro volné Zijici
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Clanek 22
Clanek 23

Clanek 24

Zivocichy a pro ¢lovéka. Tyka se pfi navrhovani dopravni a technické infrastruktury.
Omezit neZzadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Citace: Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené

( zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych
oblastech, na jejichz Gzemi je krajiny negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuzZitim jeji pfFirozeni obnovy; cilem je =zachovani souvislych pésu
nezastavéného Uzemi v bezprostiedni blizkosti mést, zpusobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny.

Clanek se nevyuziva ve vztahu k malym obcim. UP vymezuje a chrani pred
zastavénim stavajici plochy vefejné zelené, které mohou suplovat v sidlech plochy
pro kazdodenni rekreaci ( napf. umisténi pro détské hfistg), zaroven navrhuje
feSeni k zachovani prostupnosti krajiny.

UP pfispiva k posileni funkce pro formu cestovniho ruchu.

UP akceptuje stavajici dopravni infrastrukturu, vedeni novych komunikaci sméfuje
k odstupu od obytné zastavby.

UP vytvéafi podminky pro zvySovani bezpe&nosti a plynulosti dopravy a ochrany
verejného zdravi — pfed hlukem, exhalacemi

Clanek 24a/ tyka se podminek pfi pfekradovani imisnich limit(i, netyka se obce

Clanek 25

Clanek 26
Clanek 27

Citace: vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky pfirodnimi katastrofami v zemi ( zaplavy, sesuvy pady, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

UP vytvéaFi izemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed
riziky a prirodnimi katastrofami s cilem minimalizovat pfipadné Skody zejména
umisténim zastavby a opatfenimi mimo tato Uzemi.

UP nenavrhuje zastavitelné plochy do zaplavovych tzemi

UP koordinuje umisténi vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj s ohledem na
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Gcelné vyuzivani Uzemi. Stanovuje podminky pro vytvofeni sité¢ Zelezni¢ni a
silnicni dopravy ve smyslu efektivni dopravy vramci rozvojové oblasti i
celostatniho vyznamu.

nek 28 Citace: pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje
Uzemi, poZadovat feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(
a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného soukromého sektoru
a vefejnosti.

s vr

UP vytvaFi pfedpoklady pro vhodné feseni ve viech potfebnych dlouhodobych
souvislostech s ohledem na velikost obce. UP navrhuje podminky pro zajisténi
kvalitniho Zivota obyvatel, zohlednil dostupné informace o sidle vcetné
provedenych zavéri vedeni obce vychéazejicich z jednani s vefejnosti a realnych
moznosti obce.

Clanek 29 UP sleduje rtizné druhy dopravy a snaZi se o stejnou dostupnost pro obyvatele

Clanek 30 Navrh koncepce vefejné infrastruktury je sougasti kvalitniho prostredi i Zivota.

Clanek 31 Navrh koncepce technické infrastruktury umozni rozvoj energie z obnovitelnych

zdroj.

Clanek 32 UP urbanistickou koncepci a stanovenim podminek pro vystavbu vytvari zakladni

3.

podminky pro kvalitni strukturu sidel, a pro zdravé Zivotni prostredi.

ROZVOJOVE OBLASTI AROZVOJOVE OSY
Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou stanoveny v Uzemich, v nichz na zékladé

soustifedéni republikovych priorit jsou zvySené poZzadavky na zmény v Uzemi.
Clanek 39 UP pfispiva k zachovani charakteru tizemi, k rozvoji vefejné infrastruktury
Clanek 57 Obec Radovesnice | je soucasti rozvojove osy republikového vyznamu 0S4

4.

Praha-Podébrady/Kolin-Hradec Kralové/Pardubice(-Wroclaw) a OS5 Praha-
Kolin-Jihlava(-Brno) a leZi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK1
Stfedni Polabi.

SPECIFICKE OBLASTI

Obec Radovesnice | nespada do specifické oblasti.

5.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Netyka se uzemi obce Radovesnice |, nevedou tudy dopravni koridory a nejsou uréeny
plochy dopravni infrastruktury.

6.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH
ROZVOJOVYCH ZAMERU

Netyka se izemi obce Radovesnice |. Uzemim obce prochéazi ropovod Druzba, nové
koridory €i plochy technické infrastruktury nejsou v PUR obsaZzeny.

7.

DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI SPRAVNI URADY A PRO UZEMNI
PLANOVANI
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Netyka se Uzemi obce Radovesnice |

8. VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH OS A SPECIFICKYCH OBLASTI
Netyka se Uzemi obce Radovesnice |

Republikové priority, vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje, ve znéni 1. Aktualizace
pro zajisténi udrzitelného rozvoje, jsou v prfedkladaném tUzemnim planu zohlednény.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci :

- z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v uspofadani sidelni struktury, dosavadni
tloha obce v sidelni struktufe se nezméni,

- dalsi pozadavky z PUR na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce nevyplyvaji.

Zasady uzemniho rozvoje St Fedoéeského kraje / ZUR / byly vydany Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011. V roce 2015 byla
provedena 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, kterd byla vydana
usnesenim &. 007 — 18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, nabyti u¢innosti dnem 26.8.2015. Jedna
se o krajsky dokument, jehoZ prioritou je vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj kraje,
zaloZeny na pfiznivém zZivotnim prostfedi, na stabilnim hospodarském rozvoji a na socialni
soudrznosti obyvatel. ZUR maiji stanoveny (koly a podminky pro pofizovani tizemnich plana,
pro které jsou zavaznym dokumentem.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR St Fedoé&eského kraje ve zn éni aktualizace &. 1 (dale jen
ZUR)

Obec Radovesnice | lezi vrozvojové ose republikového vyznamu OS4 a OS 5 a lezi
v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK 1.

Ze ZUR nevyplyvaji pro Gzemni plan Radovesnice | zadné specifické pozadavky. Budou
respektovany stanovené priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
vztahujici se k obci:

- zachovat a citlivé doplnit vyraz sidla, s cilem nenaruSovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel,

- vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného uUzemi a zachovéni funkéni a
urbanistické celistvosti sidel (zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
aredlu v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vySSi procento volné zelené v
zastavéném Uzemi),

- pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidla, pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni sidla, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zeleng,
vybaveni sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né
prostupnosti krajiny,
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- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvéaret
krajinu scilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou.

Spravni tzemi obce bylo v ZUR za&len&no do krajinné oblasti krajina polni 001. Jedna se
0 oblast s vysokym podilem zemédélského ptdniho fondu, kteréd ma pfiznivé terénni podminky
pro hospodareni a vysokou kvalitu pady.

ZUR stanovuji zasady pro planovani zmén v Gzemi a to:

- zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodafreni,
- neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Z ukoll pro tzemni planovani, stanovenych pro tuto oblast, se feSeného Uzemi tykaji zejména
body:

- OVéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidle a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje
ob&anského vybaveni, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny,

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES,

- navrhnout doprovodnou zelen podél cest a vodnich tokd.

ZUR nevymezuji na izemi obce Radovesnice | plochy a koridory krajského vyznamu, které by
mély byt tzemnim planem respektovany.

V koordina¢nim vykrese predkladaného uzemniho planu jsou zakresleny limity, pfevzaté
ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje a z UAP. Jsou to :

- regionalni a lokalni biokoridory a biocentra
- ochranné pasmo letisté
- ochranné pasmo vodnich zdroju

Pozadavky vyplyvajici z Aktualizace UAP ORP Kolin 2 014 (dale jen UAP):

PoZadavek na rozvoj a ochranu hodnot:

- chréanit centralni tzemi sidla, jez tvofi plvodni zastavba v okoli potoka v€etné areélu
zamku

- respektovat hodnoty, limity a zaméry sledované UAP ORP Kolin, a to zejména
ochranu systému USES a vodnich zdrojd.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho pla novani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodno t v Uzemi a poZzadavky na
ochranu nezastav_éného Uzemi

Uzemni plan fesi spravni tzemi obce Radovesnice I, které obsahuje 1 katastralni
Gzemi.
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Obec Radovesnice | leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 a OS 5 a lezi
v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK 1.

Nachazi se v okrese Kolin, cca 5 km zapadné od okresniho mésta, na které je
Napojena silnici 1. tfidy. Poloha obce Radovesnice | je velmi vyhodna, zejména z hlediska
dostupnych komunikaci, které umoZzfuji dobré spojeni nejen s blizkym Kolinem, kde je
ob¢anské vybavenost a nabidka rozmanitych pracovnich pfileZitosti, ale i s blizkymi
sousednimi obcemi.

Cile tzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly v § 19 stavebniho zakona.
Hlavnim cilem je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj tzemi, cozZ je
Gzemnim planem napliiovano. UP vyuziva potencial Gzemi v souladu s § 18 odst. 2
stavebniho zakona a zajiStuje koordinaci zajmu vefejnych i soukromych podle 8 18 odst. 3
téhoz zakona. Pfi FeSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy
na rozvoji Uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou verejné zajmy nadfazeny zajmum soukromym.

Za uplynulé obdobi byla veSkera stavebni ¢innost v obci fizena koncepci platného
tzemniho planu. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Navrzeny rozvoj je
podfizen realnym potfebdm Uzemi i jeho hodnotéam.

Uzemni plan Radovesnice | naplfiuje pozadavek na soulad s cili Gzemniho planovani
vytvofenim komplexniho nazoru na urbanistické FeSeni spravniho Uzemi vymezenim a
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, upfesnénim podminek
pro vyuZziti jednotlivych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu
a stanoveni podminek pro nezastavitelné Uzemi a pro ochranu krajinného razu a pfirody. Je
zajisténa ochrana hodnot Gzemi, navrh tyto hodnoty neovliviiuje bud vibec, nebo jen v malé
mife. To se tyk& hlavné ochrany krajiny a nezastavéného uzemi. Pro ovéfeni tnosnosti Uzemi
byla vypracovana dokumentace ,, Vyhodnoceni rozvojového potencialu obce Radovesnice | a
posouzeni potfeby rozvojovych ploch bydleni.* Navrh Gzemniho planu navazuje pocty
navrhovych ploch na tuto dokumentaci a maximalné se snazi o ochranu nezastavéného
Gzemi.

Koncepce Uzemniho planu je v souladu s aktivitami, vyplyvajicimi z republikovych a

regionalnich souvislosti. Koncepce rozvoje Uzemi ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi v€etné architektonického, urbanistického a
archeologického dédictvi.
Uzemni plan respektuje pfi navrhu zastavitelnych ploch vdechny hodnoty zemi. Zastavitelné
plochy byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Gzemi. V maximalni mife je pfed zastavbou chrané&no nezastavéné Gzemi. ZUR stanovuji
nésledujici tkoly pro tzemni planovani :

- OVéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidle a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny

- chréanit hodnotny zemédélsky ptdni fond

V Uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€éetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.
Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani



a prostorové usporadani zemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani

staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti chrani
krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZzitim.

Uzemni plan zajituje ochranu hodnot Gzemi :
- ochrana historickych a kulturnich hodnot, urbanistickych hodnot
Prvni pisemn& zminka o sidle Radovesnice | pochézi z r. 1266.
Jednd se o sidlo s funkci pfevazné obytnou, s funkci drobného podnikani a zemédélskou.
Urbanistické hodnoty tkvi v usporadani sidla s ptuvodni zastavbou podél silnice
s dominantou zadmku. Jedna se o z€&asti navesni typ sidla s venkovskymi stavbami se z&asti
vyuzZivanymi hospodafskymi stavenimi. PUvodni zastavba je doplnéna novéjSimi rodinnymi
domy. Velké statky s velkymi hospodarskymi dvory a zazemim zahrad jsou ojedinélé. Z toho
plyne, Ze uvnitf zastavéného Uzemi nejsou plo3né rezervy pro dalSi stavebni rozvoj a je nutné
hledat plochy pro novou vystavbu na okraji sidla. Nelze vyuZzit ani pozemky po opusténych a
zchatralych starych objektech, protoZe se v Uzemi nevyskytu;ji.

Nemovité kulturni pamétky se v obci vyskytu;i :
- zamek C.p. 1 s parkem, ohradni zdi a sypkou, &.rejstfiku USKP 21972/2 -842

Dale na ruznych mistech jsou umistény pamatniky, které nejsou zapséany v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek, ale jsou respektovany. Nové plochy a stavby, které by byly
navrzeny v blizkosti téchto staveb podle regulativi, které jsou pro tyto plochy uréeny nedojde

k jejich vyraznému ovlivnéni. Jedna se hlavné o méfitko staveb a o jejich objem, ostatni detaily
budou feSeny v naslednych dokumentacich.

Celé spravni Gzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy. Lze tedy
konstatovat, Ze feSenim Uzemniho planu nejsou dotéeny historické, kulturni ani urbanistické
hodnoty Uzemi.

- ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu viech pfirodnich hodnot Gzemi, jedna se o :
- vodni toky

- lesni porosty

- Uzemni systém ekologické stability

PFirodni hodnoty nejsou Uzemnim planem dot&eny, nevytvareji se nové zastavitelné
plochy ve volné krajiné. Nové navrZzené plochy nejsou zasadniho vyznamu, jedna se o plosné
doplnéni malého rozsahu, kterym nedojde k negativnimu ovlivnéni hodnot dzemi. Nenavrhuji
se nové druhy funkéniho vyuZiti, které by byly v nesouladu s venkovskym prostfedim. Nejedna
se o0 zasah, ktery by ohroZoval podminky Zivota budoucich generaci.

Reseni Gzemniho planu neovliviiuje urbanistické ani architektonické hodnoty Gzemi,
vyuziva potencial Uzemi v souladu s 8§ 18 odst. 2 stavebniho zakona a sleduje koordinaci
verejnych a soukromych zajma. Zaroven respektuje pfirodni hodnoty Gzemi a volnou krajinu.
Navrh feSeni u€elného vyuZiti a prostorového usporadani izemi sleduje :

- socialni pilif
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Navrh feSeni Uzemniho planu pfispiva navrhem ploch pro bydleni a s nim spojenych sluzeb
ob&anského vybaveni k rozvoji spole¢enského potencialu. To miZze zlepsit vékovou strukturu
obyvatelstva, hlavné se jedna o mladé rodiny a seniory, ktefi budou mit moznost Zit ve
zdravém Zivotnim prostredi.

- hospodarsky pilif

Navrhem novych ploch pro zemédeélskou vyrobu a ploch pro podnikani, vymezenych
na plochach smiSeného Uzemi je podporovana moznost novych pracovnich pfilezitosti, které
v obci chybi. Tyto aktivity budou podpofeny kvalitni a novou dopravné — technickou
infrastrukturou.

- environmentalni piliF

Ochrana Zivotniho prostfedi a krajiny patfi mezi zdsady uzemniho planovani. Na

nezastavénych a nezastavitelnych plochach se mohou stavét jen nasledujici stavby :

- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni
hospodafstvi, t&€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

- umistovani technické infrastruktury zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani dot&enych ploch

- technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na plochy pozemkad, uréenych pro plnéni funkce

lesa. Je respektovana hranice ochranného pasma lesa 50 m od okraje a na tyto plochy nejsou

navrhovany zadné stavby.

Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZzitim.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakon a a jeho provad écich
predpis U

Uzemni plan Radovesnice | je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona
183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni a v souladu

s provadécimu pfedpisy, tj. vyhl. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni a s vyhl.
501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvich :

Pozadavek na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. C. 501/2006 Sb.

v platném znéni / pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe min. 1 000m2, do této vyméry se nezapocitaji
pozemni komunikace ) je timto splnén s ohledem na vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na okolni plochy bydleni.

V souladu s vyhladSkou &. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi jsou
v Uzemnim planu podrobnégji ¢lenény nékteré plochy. Jedna se o plochy pro bydleni a o
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stanoveni plochy s jinym zplsobem vyuZiti (83, odst.4). Toto FeSeni bylo zvoleno s ohledem
na vhodné&jSi naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funk&niho feSeni v jednotlivych
plochach.

Byla vyuZita moznost ¢lenéni plochy:

- 84 Plochy bydleni se dale ¢leni na plochy bydleni venkovské a plochy smiSené obytné
Zduvodnéni : rozdéleni bylo navrZzeno s ohledem na umisténi sidla v krajiné tak, aby se
zohlednily vSechny GUzemni vazby v&etné jiz historicky zaloZenych staveb a ni¢im neruSenych
pohledu, s cilem neumoznit vystavbu objektu, které by mohly nevhodné naruSit stavajici
krajinnou scenérii.

Uzemni plan navrhl nékolik odlisnych ploch zeleng, kde byly tyto plochy zafazeny s ohledem
na charakter Gzemi a stavajici Uzemni vazby:

ZS Plochy zelené soukroma- zahrady
ZP Plochy parkové zelené
ZK Plochy zelené krajinné
VP vefejna prostranstvi, vefejna zelen

- ZS Plochy zelené soukromé - zahrady

Zduvodnéni: V souladu s 8§ 3 odst. 4 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, je v Gzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, nez stanovuje vyhlaSka. Dlvodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit
specifické podminky a v nékterém pfipadé i diraznéjSim zplsobem podpofit stavajici
charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z divodu funk&ni specificnosti zejména v uzemi, ve
kterych méa byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni, charakteristick& pro vefrejna
prostranstvi. Jedn& se o soukromou zelefi — zahrady, které nelze vyuZit pro stavbu bydlent,
avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalithovat zazemi ke stdvajicim stavbam nebo ke
stavbam, které se v izemi budou realizovat.

- 86 Plochy ob¢anského vybaveni byly déle ¢lenény na Plochy ob&anského vybaveni ve
vefejném zajmu OV, Plochy ob&anského vybaveni ostatni OVO

Zduvodnéni- roz€lenéni vhodnéjSim zpusobem reaguje na konkrétni podminky dalSiho rozvoje
Uzemi tak, aby se dostatecné zohlednila moznost specifického vyuZiti ploch

- 85 Plochy rekreace byly rozdéleny na plochy rekreace sportovni RS a na plochy
rekreace pobytové RP.

Zduvodnéni: Davodem je zcela odliSna definice rekreace v dané ploSe, zejména pak
s ohledem na vyuZiti ploch z hlediska moznosti dalSi zastavby. Plocha rekreace sportovni RS
je vymezena s ohledem na zajiSténi pfistupu vefejnosti , pfedevSim pro typ nepobytové
rekreace (hristé) a staveb bezprostfedné s touto €innosti souvisejicich.

- Plochy parkové zelené ZP

Zduvodnéni : Plochy jsou vyznaceny v Uzemi, které jiz historicky mé charakter uzavieného
parku. Toto Uzemi se Uzemnim planem a nasledné realizaci nového zameéru opét potvrzuje, tj.
prostor plochy parkové zelené nebude pfistupny vefejnosti, bude vytvaret kvalitni zazemi
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zamku, ktery je vyuzivan jako spoleCenské centrum s ubytovanim a restauracnim zdzemim.
Vymezenim specifické plochy se zvySila ochrana tohoto Gzemi pfed mozZnosti umisténi do
tohoto prostoru nevhodnou zastavbu, protoZe uzemi plochy parkové zelené bylo vyhodnoceno
z pohledu ochrany pfirody jako hodnotné, zvlast vyznamna je vékova skladba jednotlivych
druhd, vétSinou drevin.

- Plochy zelené krajinné ZK

Zduvodnéni : Posouzeni vymezeni ploch bylo provedeno s ohledem na vhodnost rozliSeni
specifické plochy zelené hlavné podél vodnich ploch a tokd, podél komunikaci a rovnéz
s ohledem na jiz stavajici zelefi nachazejici se v krajing, ktera mimo jiné vhodnym zpusobem

J 74

akceptuje stavajici stav a dotvafi a chrani riznorodost a pestrost krajiny.

Uzemni plan navrhl prostorové podminky, které vytvorily pfedpoklady pro zachyceni
destovych vod v Gzemi a navrhl podminky tak, aby se vyrazné nezménil krajinny pohled na
sidlo.

Lze konstatovat, Ze :

- navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem,
spliiujicim poZadavky stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektll a vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a
technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- 0 porizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zdkona a byl
schvalen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZzadavky na zpracovani variant feseni;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul poZzadavek na
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi.

Graficka ¢ast uzemniho planu je ¢lenéna dle stavebniho zdkona. Nebylo potfebné vyuZit

moznost provedeni schémat.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravn ich p fedpis U

V uzemnim planu Radovesnice | jsou respektovany vSechny limity vyuZziti Gzemi stanovené
podle zvlaStnich predpisu.

Ochrana vefejného zdravi

V Gzemi se nevyskytuji Zadné negativni jevy, které by meély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel mimo stavajici silnice Ill. tfidy.
PoZadavky vyplyvajici z mozné hlukové zatéZe Uzemi byly vélenény do podminéné
pfipustného vyuZziti ploch a stanoveni etapizace vystavby.

Radonové riziko
Obec Radovesnice | spada do kategorie stfedniho radonového indexu z geologického

s

podlozi. Pro Gzemni a stavebni Fizeni je nutny protiradonovy priizkum pfedmétného pozemku.

Ochrana Uzemi pred povodnémi
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Resené lokality nejsou ohroZzovany povodnémi.

Ochrana uzemi pfed erozi
V Uzemi se eroze neprojevuije.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin, poddolovana uzemi, Uzemi sesuvu
pudy ani jiné rizikoveé jevy, které by predstavovaly omezeni pro rozvoj obce.

Civilni ochrana, obrana a bezpecénost statu

V obci nejsou umistény plochy ani objekty pro obranu a bezpeénost statu a pro civilni
ochranu. Ve spravnim tzemi obce Radovesnice | nejsou skladovany Zadné nebezpecné latky;
umisténi takové skladky se nenavrhuje.

V obci je vybudovany vefejny vodovod. V pfipadné potfeby bude nouzové zadsobovani
obyvatel pitnou vodou feSeno dovozem pitné vody ze zdroji mimo Uzemi obce. Nouzové
zasobovani obyvatel elektrickou energii Ize zajistit vyuZzitim jedné z linek venkovniho vedeni
22 kV, zlUstane-li pfi mimofadné situaci v provozu, nebo pouzitim nahradnich zdroju elektrické
energie — mobilnich agregatu.

K varovani obyvatelstva bude v obci i nadéle vyuZivana elektricka siréna, umisténa na budové
hasi¢ské zbrojnice.

PoZarni ochrana - ramcové posouzeni pozarniho rizika

Reseni pozarni ochrany navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi
rdmcove zasady pro dalSi stupen, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované objekty.
Zéaroven se v tomto stupni dokumentace stanovi vnéjSi vztahy a zafizeni pro pozZarni zasah.
Posouzeni pFistupovych komunikaci k objektim splriuje podminku, Ze v pfipadé jednopruhové
neprdjezdné komunikace v délce vice jak 50 m je tfeba feSit obratisté. /slepa komunikace
v délce 100m/.

VSechny Casti obce, ve stavajici zastavbé i v nové navrhované zastavitelné ploSe, jsou
dostupné pro vozidla poZarni ochrany po silnici Ill. tfidy a po stavajicich obsluznych
komunikacich. Zastavitelné plochy maji zajiStén odpovidajici pfijezd po stavajicich
komunikacich.

Umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném Uzemi musi byt takové, aby
nasledna vystavba v tomto Uzemi byla v souladu s 8 12 a bodu 5. Pfilohy €. 3 vyhl. €. 23/2008
Sh. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb ve znéni pozdéjSich predpisu a § 23
odst. 1 vyhl. & 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni

v

pozdéjSich predpisu.

Reseni pozarnich odstupl jednotlivych objekt(, jejich pozarni zatizeni a naroky na
pozarni vodu v souladu s CSN 730873 a 730802 budou predmétem dokumentace k tzemnimu
fizeni a ke stavebnimu Fizeni jednotlivych stavebnich objektu.

Uzemni plan zajistil ochranu, vyplyvajici z pozadavkd civilni ochrany /ochranu Gzemi
pred prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, zohlednéni moznosti pusobeni
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mistnich privalovych srazek, moznosti ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, evakuovanych osob z jinych mist, skladovani
materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci, vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi obce, zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inkd kontaminace, vzniklych pfi
mimoréadné udalosti, ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi, nouzové
zasobovani vodou a elektrickou energii /.

f) vvhodnoceni spln éni poZadavk & zadani

Zadani Uzemniho planu bylo po projednani pfedloZzeno zastupitelstvu obce ke
schvaleni. Zastupitelstvo obce Radovesnice | schvalilo kone&nou verzi na svém zasedani dne
17.712016.

Vyhodnoceni zadani:

PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje , tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich celk

Uzemni plan neni ve stfetu s nadfazenou dokumentaci. Pozadavek z Politiky tizemniho
rozvoje na ochranu nezastavéného Gzemi byl splnén peclivym vybé&rem ploch, uréenych

k nové zastavbé, ktery podpofila vypracovana dokumentace ,, Vyhodnoceni rozvojového
potencialu obce Radovesnice | a posouzeni potfeby rozvojovych ploch pro bydleni .V UP
jsou zohlednény republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Je zajisténa ochrana
a rozvoj kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi tim, Ze je upfednostiiovano
komplexni FeSeni, coZ Uzemni plan splfiuje. Podporuje vyuzivani tzemi formou cestovniho
ruchu, turistiky, cykloturistiky, agroturistiky pfi zachovani ochrany pfirody a krajiny.

Obec Radovesnice | leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 a OS 5 a leZi

v rozvojoveé oblasti krajského vyznamu OBk 1.

Ze ZUR nevyplyvaji pro uzemni plan Radovesnice | zadné specifické pozadavky. Jsou
respektovany stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi vztahujici se k obci.

PoZadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad 1 - plochy nejsou ve stfetu
s limity vyuziti sidel a s dalSimi hodnotami — architektonickymi, urbanistickymi ani pfirodnimi a
krajinarskymi.
PoZadavky obce na rozvoj zemi
Navrh uzemniho planu akceptuje vSechny poZadavky vyplyvajici ze zadani. Je posilena
funkce bydleni, plochami smiSeného Uzemi je poloZen zaklad pro podnikani a rozvoj sluzeb.
Z&kladem pro stanoveni vyhledové potfeby bytu je idaj z demografické studie cca 400
obyvatel do roku 2030 a pro takovy vyvoj pocCtu obyvatel se predpoklada nasledujici
vystavba bytl v rodinnych domech : 2013 - 2020 28
2013 - 2030 20
Navrh azemniho planu predklada zastavitelna tzemi s poétem cca 27 bytl

PozZadavky na plo3né a prostorové uspo Fadani Uzemi ( urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny )
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Navrh nového UP vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery zaijistil ochranu pfirodnich a
krajinafskych hodnot v izemi. NavrZzené plochy toto neovlivni, protoZze jen doplfiuji padorys
sidla. Jsou stanoveny z&vazné podminky vyuZiti ploch a jsou doplnény na zakladé
specifickych podminek v jednotlivych plochach. Jedna se hlavné o zajisténi ochrany
krajinného razu, navrh doplnéni prostorového usporadani a pozadavku vyplyvajicich z novely
stavebniho zakona. V Gzemi nejsou navrhovany vétrné ani fotovoltaické elektrarny.

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury — v Uzemnim planu je vefejna infrastruktura
feSena pfiméfené k potfebadm a moznostem obce. Jedna se o odkanalizovani obce, o drobné
dopInéni dopravni infrastruktury a o ev. rozSifeni obanského vybaveni, ovdem jen na
plochéch spole¢né s bydlenim. Vefejna prostranstvi zistanou zachovana.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi byly spinény. Jedna se hlavné o zajisténi
ochrany krajinného razu s ohledem na zastavbu, ktera bude provadéna s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvku, kulturnich dominant krajiny a harmonického
meéfitka. Zachovany zlstanou hodnoty urbanistické a kulturni.

PoZadavky na verejné prosp é5né stavby a opat feni — Uzemni plan vymezuje vefejné
prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Pozadavky ze zvlastnich p Fedpis & — akceptovani ochrannych pasem, prvka USES,
ochrana verejného zdravi souvisi s hlukem v sidle, s prasnosti a dalSimi negativnimi vlivy,
které v obci nejsou. Obec nema zafizeni vyroby &i jin4, které by toto produkovala.

V obci se nevyskytuji plochy ani objekty pro civilni ochranu, ochranu a bezpenost'
statu, ani ochranu loZisek nerostnych surovin.

Vzhledem k umisténi obce povodné nehrozi.

V obci se nevyskytuji sesuvna tzemi.

PoZadavky hasi €éského zachranného sboru — v Gzemnim planu je uplatnéna vyhl. ¢&.
23/2008 Sbh. o o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdé&jSich
predpisu ( pfiloha €. 3, bod 6) v souvislosti pfistupu ke stavbam z hlediska zasah( pozarni
techniky.

Do textove ¢asti byly doplnény pozadavky Hasi¢ského pozarniho sboru Kolin.

PoZadavky na uspo radani krajiny -

Z PUR jsou zohlednény pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

- Uzemni plan zajistil tzemni ochranu pfirodnich hodnot Gzemi, ochranu stavajicich a
doplnéni chybgjicich krajinnych prvkd a hodnot krajiny, které je dlouhodobé
intenzivné zemédeélsky vyuzivana,

- navrhem je zachovana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny,

- navrhem Gzemniho planu je umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
(z&plavy, eroze atd.) a vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod

v Uzemi.

Ze ZUR byly akceptovany nasledujici pozadavky pro FeSeni koncepce usporadani krajiny

- Uzemni plan zohlednil cilovy typ krajiny, jedna se o krajinu polni,
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- Gzemni plan zajistil zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodaieni

Z UAP nevyplyvaji pro Fedené Gizemi zadné dal3i konkrétni pozadavky na koncepci uspofadani
krajiny.

Z dalSich pozadavku je respektovano :

- navrh tzemniho planu chrani vdechny pfirodni hodnoty Uzemi,

- tzemni plan vymezil prvky USES,

- nezastavéné Uzemi je chrAnéno v maximalni mife pfred zastavbou,

- uzemni plan vytvofil podminky pro zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny a
doplnéni cest v krajiné,

- dzemni plan vyloucil umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren a novych
zemédélskych aredlq;

- Guzemni plan vytvofil podminky k tomu, aby nedochazelo ke zhor3eni odtokovych
pomerd v izemi uréeném k zastavbg,

-- Uzemni plan respektuje pozadavek na odvadéni odpadnich a destovych vod,

- zpracovani tzemni studie nebo regulaéniho planu neni stanoveno

- pozadavky na vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj nebyly vzneseny

- pozadavky na usporadani navrhu izemniho planu jsou v plném rozsahu akceptovany.

Navrh izemniho planu obce je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim.

q) zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢etn é vysledk U vyhodnoceni vliv G na
zivotni prost fedi

V souladu se zadanim a v souladu se stanoviskem Krajského Gfadu Stfedoceského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi neni nafizeno posouzeni navrhu izemniho planu
Radovesnice | z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a vlivu na udrzitelny rozvoj. V tzemi se
nevyskytuji takové zameéry, které by negativné ovliviiovaly Zivotni prostiedi.

h) komplexni zd Gvodn éni pfFijatého feSeni

Uzemni plan Radovesnice | vymezuje zastavéné Gzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury, koncepci uspofadani
krajiny, podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezeni ploch tzemnich
rezerv a vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

h1) vymezeni zastav &éného Uzemi
V Uzemnim planu Radovesnice | se vymezuje zastavéné Uzemi k 1.3.2016.
h 2) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany  arozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepci rozvoje feSeného Uzemi je obnova a udrzeni kvality puvodni
urbanistické struktury a skladby sidla a charakteru volné krajiny. To predpoklada
nezahustovani sidla, jeho logické doplhovani novymi rozvojovymi plochami s ohledem na
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pfipadnou rehabilitaci vefejnych prostranstvi. Dlsledné je chranéno nezastavéné a
nezastavitelné Gzemi. Sidlo je rozvijeno s respektem k okolni krajiné a ke kvalité pfirodniho
prostiedi. Ve vSech pfipadech zastavitelného Uzemi se jedna o plochy v navaznosti na
zastavéné Uuzemi nebo v zastavéném Gzemi.

Udaje o obyvatelstvu :

Vyvoj poctu obyvatel je sledovan od r. 1869, kdy méla obec Radovesnice | 342 trvale
bydlicich obyvatel. Od té doby pocet obyvatel vzrostl na hodnoty mezi 430 a 440 obyvatel a
na této vysi se udrzel az do r. 1910, kdy mirné poklesl. Je prekvapivé, Ze ani v obdobi prvni
sveétove valky pocet obyvatel nepoklesl, ale zvysil se. V r. 1930 pak obec dosahla nejvyssiho
poctu obyvatel ve své historii, tj. 467 osob. Od té doby pocet obyvatel klesal a tento pokles se
po r. 1991 zastavil a byl nahrazen pomérné silnym rastem. To svédci o atraktivité obce,
zejména v poslednich dvaceti péti letech. Lze predpokladat, Ze tyto vyvojové tendence se
udrZi i v budoucnosti.

Vékova skladba se mezi r. 2001 a 2011 se v obci zhorSila pfedevsim v disledku
narlstu podilu obyvatel v postproduktivnim véku. Uplatriuje se zde rostouci podil starSich Zen.
To neni pro obec pfizniva situace a jeji zlepSeni by spocivalo pfedevsim v pfichodu mladSich
rodin s détmi, které je zavislé pfedevSim na vystavbé rodinnych domu.

Ekonomické aktivita obyvatelstva je v Radovesnicich | vyrazné nad okresnim
primérem a to zejména v r. 2011. Zatimco ve StfedoCeském kraji jako celku se v poslednich
deseti letech ekonomicka aktivita obyvatelstva sniZila, v Radovesnicich | probihal proces
opacny, ekonomicka aktivita se tam zvySila o 1,7 %. Pfitom vy3Si ekonomicka aktivita zpravidla
odrazi i vétSi nabidku pracovnich prilezitosti v misté bydlist&, nebo v blizkém okoli. V pfipadu
Radovesnic | se zfejmé uplatriuje rozvoj ekonomické zakladny Kolina.

V administrativni obci Radovesice | bylo vr. 2001 celkem 125 domu. Mezi r. 2001
a 2011 se jejich pocet v dusledku vystavby rodinnych domud zvySil o 15 domd, tj. o 12 %.
Z celkového poctu 140 domu bylo 138 domd trvale obydlenych. Trvale neobydlenych domu je
tedy jen 1,4 %. V r. 2001 to bylo ale 12 % domU. Rozdil téchto hodnot je zfejmé disledkem
toho, Ze nékteré rekreacni chalupy se v pribéhu desetiletého obdobi zacaly vyuZzivat
k trvalému bydleni. V obci az na vyjimky nejsou domy, které by plsobily nepfiznivé svym
vzhledem na okoli a mély by byt bud’ rekonstruovany, nebo zbofeny. V obci se v souasnosti
nachazeji jen rodinné domy (v€etné zemeédélskych usedlosti). Bytové domy zde jiz pfitomny
nejsou.

Bytova vystavba v obci ma v poslednich Ctyficeti letech mirné narustajici tendenci.
Svéd¢i to o trvalé atraktivité obce pro bydleni. V poslednich dvaceti letech se intenzita
vystavby rodinnych domu zvysila.

V uzemnim planu Radovesnice | se stanovuje zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrana a rozvoj jeho hodnot. Zakladem koncepce rozvoje GUzemi je zachovani a podporeni
stavajiciho charakteru a struktury venkovského osidleni. V tzemnim planu jsou vytvoreny
predpoklady pro ochranu kulturniho dédictvi, které pfedstavuje registrovana kulturni pamatka,
dochovana urbanisticka struktura a archeologické nalezy. Na Gzemi obce Radovesnice | se
jedna o ochranu pfirodnich hodnot, zejména partii podél vodnich tokd, parku u zamku,
bazantnici.
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h 3) Urbanisticka koncepce v ¢€etné zdavodn éni vymezenych zastavitelnych ploch a
systému sidelni zelen é

Zakladni urbanisticka koncepce UP Radovesnice | zohledriuje ochranu hodnot Gzemi
a rozvojové potfeby obce. Navrh uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovené
Uzemné technické podminky zajisti koordinaci verejnych a soukromych zaméra v Gzemi,
ovliviujicich hospodarsky a spoleCensky rozvoj tzemi.

Radovesnice | je sidlem pfevazné s funkci bydleni, ke kterému jsou zde vyhodné
podminky. Zahrnuje plvodni historickou zéstavbu doplnénou novou pfevazné obytnou
zastavbou na okrajich sidla. Zajem o dalSi vystavbu pro bydleni je v sidle zna¢ny a proto byly
vymezeny plochy, které odpovidaji moznostem Uzemi. Jejich plosna vyméra je vyssi, nez
predpokladaji vypodlty, ale s demografickou studii jsou v souladu. Také umisténi
zastavitelnych ploch zohledfovalo méné kvalitni zemédélskou pudu. Zastavitelné lokality jsou
vymezeny v polohach, které negativné neovlivni celkové panorama obce. Jejich situovani
podél silnice Ill. tfidy neni z hlediska hluku, prachu a spalin idealni, ale jevi se vhodné
s ohledem na ochranu kvalitniho pidniho fondu a celistvost obdélavanych zemédélskych
ploch. Navrh novych ploch k bydleni ovliviiuje kopcovity terén v pavodni ¢asti sidla, kde
v minulosti nedoslo k optimalnimu zpfistupnéni objektd. Vychodni ¢ast Uzemi se jevi
Z hlediska pfistupu a napojeni na inZenyrské sité jako bezproblémova.

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi vychazi z toho, Ze uvnitf zastavéného tzemi obce volné
plochy pro bydleni nejsou vyzna€eny jako navrhované.

h 4) Koncepce ve fejné infrastruktury
V tzemnim planu Radovesnice | je navrZzena koncepce veiejné dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a koncepce ob&anského vybaveni.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury zahrnuje pozemni komunikace, tj. silniéni sit a sit
obsluznych komunikaci, coz jsou mistni komunikace a u¢elové komunikace.

ReSeni Gzemniho planu ponechava stavajici komunikace v ustalenych trasach. Na celém
Uzemi obce jsou povoleny Upravy silnic spojené pfedevsim s odstrafiovanim zavad, s jejich
rozSifenim apod., pokud to umoZni prostorové usporadani zastavby. Zastavba v zastavéném
Gzemi je obsluhovana mistnimi komunikacemi, jejichZz vedeni a parametry musi vyhovovat i
pro zasah integrovaného zachranného systému. Cilem navrhu je zfizeni prujezdné
komunikacni sité.

Technické infrastruktura

V Uzemnim planu je navrZena koncepce technické infrastruktury, kter4 zahrnuje vodni
hospodéafstvi, zasobovani elektrickym proudem a odpadové hospodarstvi. Kapacita stavajici
vefejné infrastruktury byla provéfena s ohledem na predpokladany rozvoj obce.

Obec ma zavedeny vefejny vodovod, pitna voda je ziskavana z vodovodu Kolin. Na azemi
zasahuji vodni ochranna pasma zdrojl pro Kolin, ktera jsou vyznaéena.

V obci neni provedeno odkanalizovani objektt do &istirny odpadnich vod. Uzemni plan fesi
umisténi gistirny na poz. €. 94/56 vcetné pfistupové komunikace po tomtéZz pozemku.
V jednani je napojeni hlavniho kanalizaniho shérace na Cistirnu odpadnich vod Kolin.
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Elektrické vedeni 22kV a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou€asné poZzadavky na
odbér. V obci se nachézi 6 trafostanic - ul. V Polich, K Zahrddk&dm, u autobus. zastavky, ul.
Ve Dvofe, , ul. Za Skolou a ul. Zibohlavska. Pro pokryti narGstu elektrické energie z objektd
na zastavitelnych plochach Ize zvysit vykon na stavajicich trafostanicich &i vybudovat
trafostanice nové, coZz umoznuji regulativy /pfipustné vyuZiti — dopravni a technicka
infrastruktura /.

Verejna prostranstvi a obcanské vybaveni

Plochy vefejného prostranstvi jsou v UP vymezeny jak v zastavéném tak i nezastavéném
Gzemi. Jsou navrZzeny v potiebnych parametrech tak, aby zde bylo mozné umistit obsluzné
komunikace a technické sité. Na vefejnych prostranstvich je umisténa vefejna zeler.
Obcanské vybaveni v Radovesnicich | je zajisténo, je vymezeno na stavajicich plochach
zastavéného Uzemi. Navrh Uzemniho planu umozZfiuje navrhovat ob&anské vybaveni na
plochéch pro bydleni.

Pro novou zastavbu a nové komunikace je predepsano dodrzovat pozarni predpisy.
Na Uzemi obce se nenachazeji zafizeni civilni obrany.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v Gzemnim planu Radovesnice | navrzeny.

h5) Koncepce uspo Fadani krajiny

Urbanisticka koncepce obce nenarusi pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi. Pro ochranu
krajinného razu stanovuje UP podminky pro regulaci intenzity vyuzivani ploch a vyskoveé
hladiny zastavby.

K zékladnim slozkam krajiny patfi pdda, vodstvo, klima, zvifena a Clovék.
Rozeznavame krajinu pfirodni, coZ je Gzemi jen velmi malo ovlivnéné &lovékem, kde dominuji
prirodni prvky. A krajinu kulturni, ktera vznika pretvofenim plGvodni krajiny ¢lovékem, a této
krajiny je nejvice. Uzemni planovani ma zajistit Gzemni ochranu znakim v pfirodni krajiné a
stanovit pravidla pro pohyb v kulturni krajiné. Podle ZUR se spravni Gzemi obce Radovesnice
| fadi do krajiny polni, coz je krajina s dobrymi pfedpoklady pro zemédélskou produkci.
Zahrnuje oblasti s vysokym podilem kvalitni zemédélské pady, které maji pfiznivé podminky
pro hospodafeni a vysokou kvalitu pudy. Zakladni charakteristikou je konzervativnéjsi pFistup
ke zmé&nam v Uzemi. Tyto zmény nesmi ohrozit podminky pro vysokou zemédélskou produkci.
V obci Radovesnice | se polni krajina vyskytuje na celém Uzemi, pouze v jihovychodni a jizni
¢asti jsou situovany pudy horsi kvality. Terén je mirné svazity k jihu, nejsou velké vySkové
rozdily mezi plochami a da se konstatovat, Ze se zde nevyskytuje vyhlidkovy bod. Také se na
Uzemi obce nevyskytuje krajinnd dominanta, kterd by byla hodnocena z krajinafského
hlediska. K dllezitym aspektim vnimani krajiny patfi zdejSi lesy a nelesni zelefi v Gzemi podél
potoku.

Prostupnost krajiny je pro obyvatele nutna pro zajisténi pfimého komunika¢niho
napojeni jednotlivych ploch v krajiné. VeSkera ¢&innost v krajiné je podfizena podminkam
platné legislativy, t.j. podminkach organd ochrany pfirody a krajiny. DuleZitou roli hraje udrzba
pozemkl ZPF. Pro prostupnost krajiny slouzi u¢elové komunikace.

Uzemni systém ekologické stability je krajinotvorny program, jehoz tkolem je zvy3eni
ekologickeé stability tzemi. Na uzemi obce vstupuje regiondélni biokoridor &. 1301, ktery
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prochazi malou ¢asti Uzemi podél Pekelského potoka s vioZzenym lokalnim biocentrem. Cely
biokoridor vede podél jizni hranice feSeného Uzemi.

DalSi lokalni biokoridor vede podél potoka od Kfechofe smérem k zamku a po potoce se
stadi do bazantnice a podél potoka na zapad lesnim porostem. Dalsi USES nebyly v Gzemi
vymezeny.

Plochy USES je tfeba chranit pfed degradaci, pfed znecisténim slozek zivotniho prostfedi a
kultivaci. Plati pro né stavebni uzavéra pro nové stavby, omezeni turistickych a sportovnich
aktivit, regulace hospodareni s dlirazem na druhovou skladbu rostlin a pro vlastniky pozemku
dodrZovani pravidel pfi jejich obhospodarovani.

h 6) navrh ve fejné prosp éSnych staveb a opat feni

V Uzemnim planu Radovesnice | jsou vymezeny vefejné prospésné stavby. Vefejné
prospésné opatfeni jsou vymezena v jednom pfipadé, jedn& se o opatfeni k zaloZeni prvka
Uzemniho systému ekologické stability. Jinak jsou v Gzemi obce Radovesnice | vymezeny
regionalni a lokalni prvky, které jsou funkéni.

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o
rozSifeni a prodlouzeni mistnich komunikaci, o €istirnu odpadnich vod, kanaliza¢ni sbérace.

i) vy €et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach
tUzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 SZ) s od Gvodn énim pot Feby jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v Zasadach
tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

) vyhodnoceni p fedpokladanych d Gsledk i navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a na pozemky ur éené k pln éni funkce lesa

Soucésti navrhu tzemniho planu, podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu
(€.334/92 Sb., 85) je vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného urbanistického
feSeni na zemeédélsky a lesni pudni fond. Pfiloha ZPF k Gzemné planovaci dokumentaci
pfedkladd vyhodnoceni predpokladaného odnéti pady ze zemédélského plidniho fondu (
v souladu s § 9, zak. €. 334/92 Sb.) a doplriuje udaji dle vyhl. €. 13/1993 Sh.

Je respektovan zak. €. 334/1992 Sh. ve znéni zakona €. 402/2010 Sbh. o ochrané ZPF a
vyhladSka Ministerstva Zivotniho prostiedi €. 48/2011 Sb. ve znéni vyhl. €. 150/2013 Sh. ze
dne 1.7.2013.

Kvalita zemédélské pady je klasifikovana bonitovanou padné ekologickou jednotkou
BPEJ, ze které vychazi fazeni zemédeélskych pud do péti tfid ochrany. Vyhodnoceni kvality
pady a jeji zafazeni do t¥id ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské republiky &.j.
OOLP/1097/96 ze dne 1.10.1996 k odnimani pidy ze zemédélského pudniho fondu, dle
zakona 334/199 Sb. o ochrané zemédeélského padniho fondu, v platném znéni.

Kéd BPEJ vyjadfuje soubor agronomicky vyznamnych &initeld, které jsou
charakteristické pro jednotlivé typy zemédeélskych pud. Prvni &islice kédu BPEJ znaci
klimaticky region. Druha a tfeti Cislice je hlavni padni jednotka, coz je Uc¢elové seskupeni
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padnich forem pfibuznych vlastnosti. Ctvrta vyjadfuje kéd sklonitosti a expozice, pata &islice
oznacuje kdd kombinace skeletovitosti a hloubku padniho profilu.

Celkova vymeéra predpokladaného zaboru zemédeélské pidy v obci Radovesnice | €ini
4,08 ha.
Struktura zaborem dot&ené zemédélské pudy :

Katastralni uzemi Orna plda Travni porosty Sady, zahrady Celkem ha

Radovesnice |

Na uzemi obce Radovesnice | Ize identifikovat nasledujici jednotky :

TABULKA ZABORU

k.a. zpUsob zabor | zabor ZPF dle kultur zabor dle tfid ochrany investice

¢.lok. vyuziti celk. v do pady
plochy ha orna |za tr.trav. l. Il. [l V. Vv

hrady | porosty

katastralni Gzemi
Radovesnice

ZRO 1 plochy 0,14 | 0,14 0,14 ne
bydleni
venkovské

ZRO 2 Plochy 0,22 0,22 0,22 ne
bydleni
venkovské

ZRO 4 plochy 0,10 | 0,10 0,10 ne
bydleni
venkovské

ZRO 5 plochy 0,78 | 0,78 0,78 ne
bydleni
venkovské

ZRO 6 plochy 0,74 0,74 0,48 0,26 ne
bydleni
venkovské

ZRO 7 plochy 0,19 0,19 0,19 ne
bydleni
venkovské

ZRO 8 plochy 0,83 0,83 0,42 | 0,41 ne
bydleni
venkovské
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ZRO 9 plochy 0,29 | 0,29 0,29
bydleni
venkovské

ne

Plochy bydleni venk. | 3,29 | 1,72 | 1,57 0,84 1,68 | 0,51
celkem

cov Plocha 0,09 | 0,09 0,09
Cistirny a
komunikace

ne

Plochy celkem 3,38 | 1,81 | 1,57 0 0,93 | 1,68 | 0,51 | 0,26

Zabor na pudach nejvyssi kvality, t.j. na ptdé I. stupné ochrany &ini 0,93 ha pudy,
druhy stupen je zastoupen zdborem 1,68 ha. Z&bor na pudach Ill. stupné ochrany je 0,51 ha,
na ¢tvrtém stupni Cini zabor pouze 0,26 ha .

Na orné plidé se zabira tzemnim planem 1,81 ha, na zahradach 1,57 ha a na
trvalych travnich porostech 0,04 ha. Orna ptida obklopuje sidlo Radovesnice |, jedna se o
velmi kvalitni pudy, kterym se nelze pfi navrhu novych ploch vyhnout. Urbanistické feSeni
stabilizuje a posiluje sou€asny stav osidleni, kde hlavni funkci je bydleni a nasledné
zemédélstvi. NavrZzené plochy k zastavbé jsou umistény na okraji sidla a nezasahuji do
polnosti tak, aby komplikovaly jejich obhospodarovani. Pfi navrhu ploch bylo pfihlizeno ke
kvalité pady, ale zaroven byla dodrZzovana zasada, Ze navrhované plochy musi navazovat na
zastavéné Uzemi.

Obec ma z4jem podpofit nové stavebniky a tim si zvySovat pocty obyvatel. Vzhledem
k blizkosti okresniho mésta je zdjem o pozemky pro bydleni znacny, coz dokumentuje
zvySovani poctu obyvatel v minulych letech. Vedeni obce ma zajem vyhovét majiteldm
pozemkd, ktefi uvazuji o jejich prodeji a zaroven se snazi o rozSifeni vefejného vybaveni
v obci.

Pomoci nastrojd tUzemniho planovani se navrh UP snazil vytvafet podminky pro
vyvazeny rozvoj Uzemi, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzitelné socialni soudrznosti obyvatel.

V uzemi obce Radovesnice | se vyskytuje velmi malo lesnich ploch. Lesy jsou
situovany podél potoka a v baZantnici a pak na okrajovych polohéch na jihu a vychodé. Jedna
se o lesy hospodarské. Navrh uzemniho planu se netyka ploch lesnich, nezasahuje do nich
novou vystavbou ani jinak nevhodnym zplsobem neovliviiuje hospodafeni na lesnich
pozemcich. Je moZné predpokladat rekreacni vyuZziti lesa i pro turistiku.

V Uzemni planu je vyzna€eno ochranné pasmo lesa ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

k) vyhodnoceni U ¢€elného vyuziti zastav _éného Uzemi a vyhodnoceni pot feby
vymezeni zastavitelnych ploch

VyuZzivani zastavéného Uzemi
Zastavéné Uzemi v sidle Radovesnice | je vyuzivano hlavné v pavodni stfedni ¢asti. Na
okrajovych plochach zastavéného Uzemi se ojedinéle vyskytuji nezastavéné plochy, které jsou
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pojimany jako stavajici Gzemi bydleni. V sidle nebyly nalezeny plochy pro pfestavbu nebo jiné
aredly k prestavbé.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Platny zemni plan vymezil navrhové plochy pro vystavbu rodinnych domd, z nichz vétSina je
jiz zastavéna. Plochy vyhledu nebyly v pribéhu platnosti feSeny zménou Uzemniho planu.

Na podkladé demografického vyvoje obyvatel v obci je ziejmé, Ze obec v minulych letech
podstatné zvySila pocet obyvatel i domu. Pokud tento trend bude pokracovat, je tfeba
navrhnout dostatek pozemku pro vystavbu. Uzemi obce konfiguraci terénu, s ohledem na
velmi kvalitni zemédélskou padu neposkytuje mnoho moznosti, kam plochy umistit. Vyjma
drobnych navrhovych ploch na okraji zastavéného Gzemi jsou navrzeny plochy pro vystavbu
na vychodnim okraji sidla.

Jedna se o nasledujici plochy :

ZR 01 plocha bydleni venkovské 1RD
Plocha je umisténa na severnim okraji sidla. Navazuje na zastavéné Uzemi a je dopravné
napojena na mistni komunikaci. Napojeni na inZenyrskeé sité je mozné. Pfedpoklada se
napojeni plochy na vefejny vodovod, po vystavbé kanalizace v obci bude lokalita
odkanalizovana.

ZR 02 plocha bydleni venkovské 1-2 RD
Plocha se nachéazi severni strané sidla a navazuje na zastavéné Uzemi. Po jejim jiznim
okraji vede mistni komunikace, ve které vede vodovod a vyhledové i kanalizace. Tato plocha
je Castecné jiz vymezena v plathném Uzemnim planu.

ZR 04 plocha bydleni venkovské 1 RD
Pozemek se nachazi v jizni ¢asti Uzemi a navazuje na zastavéné Uzemi. Je napojeny na silnici
1l. tFidy, kter& je velmi malo frekventovana.

ZR 05 plocha bydleni venkovské cca6 RD

ZR 06 plocha bydleni venkovské 6 RD
Uzemi lokality se nachazi na vychodni strané sidla po obou stranach mistni komunikace
k zahradkéarské kolonii. Navazuje na zastavéné Uzemi. Pfizniva je orientace na svétové strany
i umisténi mimo dosah silnice. Bezproblémové bude i napojeni na inZenyrské sité.

ZR O7 plocha bydleni venkovské ccal-2RD
Plocha se nachazi ve stfedu sidla, navazuje na zastavéné Uzemi a je obsluhovana mistni
komunikaci, vedouci k €istirné odpadnich vod.

ZR 08 plocha bydleni venkovské 4 RD
Navrhovand plocha se nachazi na jiznim okraji obce podél silnice na Zibohlavy. Jeji napojeni
na silnici je ztizeno kopcovitym terénem. Vhodnost této plochy byla prokdzana v platném
Gzemnim planu, k zastavéni nedoS$lo. Plocha je ve sméru svahu délena svazitymi mezemi na
mensi podélna policka se snahou o vyrovnani terénu. Rozhodné se nejedna o plochy pro
hospodareni s vétsi technikou.



59

Napojeni lokality na inZenyrské sit¢ bude moZzné. V souCasné dobé je tfeba respektovat
elektrické vedeni s ochrannym pasmem.

ZR 09 plocha venkovské bydleni 2 RD
Plocha se nachazi na zapadni strané sidla a dorovnava jeho ptdorys sou¢asné s plochou €.
8. V soucasné dobé neni vyuzivana vzhledem k naletovym dfevinam, které ji prakticky celou
pokryvaji.

Dopravni napojeni bude feSeno spole¢né s plochou 8.

Z hlediska ochrany zemédélské pudy se jedna o 1. stupen ochrany u ploch ZR O1, 2.
Druhy stuperni ochrany zemédeélské pady je uplatfiovan u lokalit ZRO 06, 08. V celém
spravnim Uzemi obce Radovesnice | se nachazi velmi kvalitni pida a pokud je tfeba hledat
pozemky pro vystavbu, neni mozZzné se ji vyhnout. Jsou mista, kter& neni moZzné
obhospodarovat velkokapacitni technikou, nebo kam je horSi pfistup & na podminky
hospodareni ma vliv nepfizniva konfigurace terénu. Do takovych mist je pak mozné navrhnout
zastavbu. Navrh pozemkl navazuje na zastavéné Gzemi, nezasahuje do souvisle obdélavané
orné pudy s tim, Ze by bylo ztizené hospodareni. Na vychodni strané sidla, kde jsou plochy
k zastavbé vymezeny se nachazeji travnaté plochy a mensi plochy orné pady. Jedna se o
Uzemi, které saha na severu k silnici lll. tfidy a na jihu je ohrani¢ené zahradkarskou kolonii.
Na zapadé navazuje na zastavéné Uzemi. Nejedna se tedy v tomto misté o Cisté zemédeélskou
oblast, ale o Uzemi spojené s €innosti ¢lovéka.

Celkem je ve spravnim Uzemi obce navrzena plocha pr o cca 18 rodinnych dom @ do r.
2030.

Tento vycet je nepfesny z pohledu velikosti pozemku. Pocet pfiblizné odpovida Eislu,
stanoveném ve studii ,Vyhodnoceni rozvojového potencidlu obce Radovesnice | a vymezeni
novych zastavitelnych ploch bydleni ,. Podle dosavadniho vyvoje jsou vymezené plochy pro
dalSi rozvoj obce optimalni a dostacujici.

D) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisk a SirSich vztah U v izemi

Obec Radovesnice | sousedi s k.U. Kolin - Stitary, s k.4. Kfechof, k.0. Lodany, k.G. Kbel,
k.0. Zibohlavy.

Koordinace prvk( dopravni a technické infrastruktury pfi hranicich spravniho Gzemi obce se
sousednimi obcemi je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zafizeni.

Koordinace Gzemnich systému ekologické stability se sousednimi obcemi je zajisténa. Od
Ratbofre pfichazi regionélni biokoridor €. RK 1300 s vloZzenym biocentrem ¢&. 954 Pekelsky
potok, ktery se rozprostira na Uzemi obce LoSany a Kbelu. Regionalni biokoridor pokracuje
pod €. RBC 1301 ke Kolinu, ktery obchazi ze zapadni strany.

Uzemim obce prochéazi ropovod Druzba s ochrannym pasmem a vysokotlaky plynovod
s ochrannym pasmem, které je zakresleno.

Do jizni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté v Koliné. Jedna se o
vysSkové omezeni nad + 320 m n.m.



m) rozhodnuti o nadmitkach a jejich odlvodnéni
n) vyhodnoceni pfipominek

Bude provedeno po projednani.
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